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Barbara VAIDIC, dipl.oecc.
Josip STEFICIC, dipl.iur.

Donji Miholjac - Zagreb, travanj 2023.






OSJECKO - BARANISKA ZUPANIJA
GRAD DONJI MIHOLJAC

Naziv prostornog plana:

URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- PRIJEDLOG PLANA -

Odluka Gradskog vije¢a Grada Donjeg Miholjca
o izradi UPU-a turisticke zone Borik:
"Sluzbeni glasnik", Grada Donjeg Miholjca broj 02/23

Odluka Gradskog vije¢a Grada Donjeg Miholjca
o donoSenju UPU-a turisticke zone Borik:
"Sluzbeni glasnik" Grada Donjeg Miholjca, broj xx/23

Javna rasprava objavljena je:
...................... 2023. godine

Javni uvid odrZan:
(o1 RPN (o[ U 2023. godine

Pecat tijela odgovornog za provodenje javne rasprave:

M.P.

Odgovorna osoba za provodenje javne rasprave:

Sanja Hatvali¢, mag.iur.

Pravna osoba koja je izradila plan:

CPA CENTAR ZA PROSTORNO UREDPENJE I ARHITEKTURU d.o.0. Zagreb

Pecat pravne osobe koja je izradila plan:

M.P.

Odgovorna osoba:

Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

Pecat odgovorne voditeljice izrade plana:

M.P.

Odgovorna voditeljica izrade Nacrta prijedloga
UPU-a turisticke zone Borik:

Dora Dolecki Glasinovic, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica

Strucni tim CPA d.o.0.:

1. Neda Kaminski-Kirs$, dipl.ing.arh.

2. Tomislav Dolecki, dipl.ing.arh.

3. mr.sc. Zrinka Tadi¢, dipl.ing.arh.

4. Dora Dolecki Glasinovi¢, dipl.ing.arh.

Suradnja u izradi Plana:

1. Igor Grubisi¢, dipl.ing.grad.
2. Barbara Vajdi¢, dipl.oecc.
3. Josip Stefici¢, dipl.iur.

Pecat Gradskog vije¢a Grada Donjeg Miholjca:

M.P.

Predsjednik Gradskog vije¢a Grada Donjeg Miholjca:

Drazen Trcovi¢, dipl.ing.grad.

Istovjetnost prostornog plana s izvornikom ovjerava:

( ime, prezime, potpis )

Pecat nadleznog tijela:

M.P.







Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

OPCI PRILOZI

izvadak iz registra Trgovackog suda u Zagrebu za tvrtku CPA Centar za prostorno uredenje i
arhitekturu d.o.o. za obavljanje stru¢nih poslova prostornog uredenja

suglasnost Ministarstva graditeljstva i prostornoga uredenja, Uprave za prostorno uredenje, pravne
poslove i programe Europske unije za obavljanje strucnih poslova izrade nacrta prijedloga svih
prostornih planova i nacrta izvieS¢a o stanju u prostoru svih razina iz ¢lanka 2. stavka 1. tocke 1.
Pravilnika o izdavanju suglasnosti za obavljanje strucnih poslova prostornog uredenja (NN 136/15) za
tvrtku CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. (klasa: UP/I-350-02/17-07/3 urbroj:
531-05-17-4 od 07. ozujka 2017. godine)

rieSenje tvrtke CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.0. o imenovanju odgovorne
voditeljice izrade Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik

rjieSenje Hrvatske komore arhitekata o upisu u Imenik ovlastenih arhitekata urbanista za Doru Dolecki
Glasinovi¢, dipl.ing.arh. (klasa: UP/I-034-02/19-07/13 ur.broj: 505-04-19-2 od 24. sijecnja 2019.)

izjava odgovorne voditeljice izrade o uskladenosti Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone Borik prema Clanku 83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18,
39/19i98/19)






REPUBLIKA HRVATSKA
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

Datum:

Elektronicki zapis
21.06.2021

SUBJEKT UPISA
MBS :

080012259
OIB:

93952250728
EUID:

TVRTKA:
1
1
SJEDISTE/ADRESA:
1 Zagreb
Odranska 2

HRSR.080012259

CENTAR ZA PROSTORNO UREBDENJE I ARHITEKTURU drustvo s ogranicenom
odgovornosScu za obavljanje struc¢nih poslova prostornog uredenja

CENTAR ZA PROSTORNC UREDPENJE I ARHITEKTURU d.o.o.

(Grad Zagreb)

ADRESA ELEKTRONICKE POSTE:

5

tomislav@cpa.com.hr

PRAVNI OBLIK:

1

PREDMET

N N N

B D

drustvo s ogranicenom odgovornoscu

POSLOVANJA:

74.2
74.20
74.4
74.40
*

*
*

* ok ok ok

Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn.
Arhitektonske i inZenj. djel. i tehn.
PromidzZba (reklama i propaganda)
Promidzba (reklama i propaganda)
struéni poslovi prostornog uredenja
struéni poslovi zastite okolisa

savjet.
savijet.

djelatnost projektiranja i/ili strucénog nadzora

gradenija

djelatnost upravljanja projektom gradnje

vijeStacenje iz podrucja graditeljstva
usluge informacijskog drustva
zastupanje inozemnih tvrtki

OSNIVACTI/CLANOVI DRUSTVA:

3

Tomislav Dolec¢ki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22
- ¢lan drultva

Neda Kaminski-Kirs, OIB: 35557773514

Zagreb,

Ivana Kukuljevic¢a 10

- ¢lan drustva

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 Tomislav Dolecki, OIB: 13168553832
Zagreb, Trpanjska 22
Izradeno: 2021-06-21 10:08:34 D004
Podaci od: 2021-06-21 Stranica: 1 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 21.06.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

OSOBE OVLASTENE ZA ZASTUPANJE:

1 - direktor
i - zastupa samostalno i pojedinacno

1 NEDA KAMINSKI-KIRS, OIB: 35557773514
Zagreb, IVANA KUKULJEVICA 10

1 - direktor

1 - zastupa samostalno i pojedinacno

TEMELJNI KAPITAL:
2 20.000,00 kuna

PRAVNI ODNOSI:
Osnivacki akt:

1 Drustveni ugovor zakljucen dana 27. srpnija 1995. godine.

2 Odlukom ¢lanova drustva od 20. studenog 2008. godine mijenja se
Drustveni ugovor drusStva od 27. srpnja 1995. godine u odredbama
koje se odnose na temeljni kapital i to to&. IV €&1l. 7, &l. 8 i ¢&l.
26 odredbe o broju ¢lanova uprave. Drustveni ugovor o osnivaniju
drustva - proc¢idceni tekst od 20. studenog 2008. godine se
dostavlja u zbirku isprava.

4 Temeljem odluke Clanova drustva od 03. veljace 2017. godine
mijenja se Dru3tveni ugovor od 20. studenog 2008. godine u &l. 6.
koji se odnosi na predmet poslovanja drustva.

Pro¢isc¢eni tekst Drustvenog ugovora dostavljen je u zbirku
isprava.

Promjene temeljnog kapitala:

2 0Odlukom ¢lanova drustva od 20. studenog 2008. godine povecava se
temeljni kapital druStva sa iznosa od 18.200,00 kn za iznos od
1.800,00 kn uplatom u novcu na iznos od 20.000,00 kn. Temeljni
kapital je une3en u cijelosti.

FINANCIJSKA IZVJESCA:

Predano God. Za razdoblje Vrsta izvje3taja
eu 29.06.20 2019 01.01.19 - 31.12.19 GFI-PCD izvjeStaj

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

0001 Tt-95/1208-2 15.11.1995 Trgovacki sud u Zagrebu
0002 Tt-08/14713-4 17.12.2008 Trgovacki sud u Zagrebu
0003 Tt-10/10834-2 12.10.2010 Trgovacki sud u Zagrebu
0004 Tt-17/5806-3 01.03.2017 Trgovacki sud u Zagrebu
0005 Tt-21/27170-2 16.06.2021 Trgovacki sud u Zagrebu
eu / 31.03.2009 elektronicki upis

eu / 31.03.2010 elektronicki upis

eu / 09.03.2011 elektronicki upis

eu / 15.03.2012 elektronicki upis

Izradeno: 2021-06-21 10:08:34 D004
Podaci od: 2021-06-21 Stranica: 2 od 3



REPUBLIKA HRVATSKA Elektronicki zapis
TRGOVACKI SUD U ZAGREBU Datum: 21.06.2021

IZVADAK IZ SUDSKOG REGISTRA

SUBJEKT UPISA

Upise u glavnu knjigu proveli su:

RBU Tt Datum Naziv suda

eu / 12.03.2013 elektronic¢ki upis
eu 74 07.03.2014 elektronicki upis
eu / 09.03.2015 elektronicki upis
eu / 04.03.2016 elektronicki upis
eu / 23.02.2017 elektronidki upis
eu / 03.04.2018 elektronicki upis
eu 74 30.04.2019 elektronicki upis
eu 74 29.06.2020 elektronicCki upis

Sudska pristojba po Tbr. 29. st. 1. Uredbe o tarifi sudskih
pristojbi (NN br. 53/19), za izvadak iz sudskog registra u iznosu
od 15.00 Kn naplac¢ena je elektronic¢kim putem.

Ova isprava je u digitalnom obliku elektronicki
potpisana certifikatom:

CN=sudreg, L=ZAGREB,

O=MINISTARSTVO PRAVOSUDA I UPRAVE HR72910430276, C=HR

Broj zapisa: 00TJk-3wfop-hLcSo-LmkWl-g8POF
Kontrolni broj: h7pAb-iPJZ5-UbShi-ibpyqg

Skeniranjem ovog QR koda moZete provijeriti toénost podataka.

Isto moZete uciniti i na web stranici
http://sudreg.pravosudje.hr/registar/kontrola_izvornika/ unosom gore navedenog broja zapisa
i kontrolnog broja dokumenta.

U oba sluc¢aja sustav ¢e prikazati izvornik ovog dokumenta. Ukoliko je ovaj dokument
identic¢an prikazanom izvorniku u digitalnom obliku, Ministarstvo pravosuda i uprave
potvrduje to&nost isprave i stanje podataka u trenutku izrade izvatka.

Provjera to&nosti podataka moZe se izvr3iti u roku tri mjeseca od izdavanja isprave.

Izradeno: 2021-06-21 10:08:34 D004
Podaci od: 2021-06-21 Stranica: 3 od 3












RIESENJE O IMENOVANJU
ODGOVORNE VODITELJICE I1ZRADE

Temeljem clanka 82. stavak 1. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine" broj
153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19) za odgovornu voditeljicu izrade

NACRTA PRIJEDLOGA
URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

imenuje se:

DORA DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh.

ovlastena arhitektica urbanistica

Imenovana zadovoljava uvjete iz ¢lanka 82. stavak 2. navedenog Zakona.

Ovo rjesenje stupa na snagu danom donosenja.

Direktor CPA d.o.0.:

TOMISLAV DOLECKI, dipl.ing.arh.

U Zagrebu, 01. oZujka 2023. godine












Na temelju clanka 83. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19) izdaje se

IZJAVA ODGOVORNE VODITELJICE IZRADE
NACRTA PRIJEDLOGA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

kojom se potvrduje da je Nacrt prijedloga Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik
izraden u skladu sa Zakonom o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i
98/19), propisima donesenim na temelju navedenog Zakona i posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje te da su odredene dijelove, odnosno sadrzaj predmetnog
dokumenta prostornog uredenja izradili stru¢njaci odgovarajucih struka.

Odgovorna voditeljica izrade Nacrta prijedloga
Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik:

DORA DOLECKI GLASINOVIC, dipl.ing.arh.
ovlastena arhitektica urbanistica

U Zagrebu, 24. travnja 2023. godine






Nositelj izrade:
GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

SADRZAJ ELABORATA

uvobp

TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU
GRAFICKI DIO PLANA - KARTOGRAFSKI PRIKAZI
OBRAZLOZENJE

PRILOZI PLANA:

= Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjeSenja

= Popis sektorskih dokumenata i propisa koji su postivani u izradi Plana
= Misljenje nadleznog tijela za zastitu okolisa

= Zahtjevi nadleznih javnopravnih tijela za izradu plana

= Evidencija postupka izrade i donoSenja prostornog plana

= Sazetak za javnost






URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK

uvob

Za prostor turisticke zone Borik je 1985. godine, na temelju tada vazeceg Zakona o prostornom uredenju
i gradnji (NN 76/07, 38/09 i 55/11), donesen Provedbeni urbanisticki plan gradsko-turisticke i rekreacione
zone "Borik" (objava: "Sluzbeni glasnik Opc¢ine Donji Miholjac", broj 14/85 i "Sluzbeni glasnik Grada
Donjeg Miholjca", broj 01/99).

Kako bi se ostvarili preduvjeti za realizaciju aktualnih gospodarskih i razvojnih projekata Grada Donjeg
Miholjca ocijenjeno je da je provedbeni urbanisticki plan potrebno staviti izvan snage i zamijeniti ga
urbanistickim planom uredenja kao u provedbi znatno fleksibilnijim dokumentom. Gradsko vijece Grada
Donjeg Miholjca je pokrenulo postupak stavljanja izvan snage Provedbenog urbanistickog plana gradsko -
turisticke i rekreacione zone "Borik".

Na temelju ¢lanaka 86. i 89. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)
Gradsko vijece Grada Donjeg Miholjca je 27. veljaCe 2023. godine donijelo Odluku o izradi Urbanistickog
plana uredenja turisti¢ke zone Borik (objava: "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 02/23).!

Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, ciljevi i programska polazista, nacin pribavljanja strucnih rjesenja,
popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve iz podruja svog djelokruga, rokovi za izradu, te izvori
financiranja. Nositelj izrade odgovoran za postupak izrade i donoSenja je Upravni odjel za komunalne,
gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove Grada Donjeg Miholjca.

Urbanisticki plan uredenija turisticke zone Borik izraduje se u skladu s odredbama:
- Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19),

- Pravilnika o sadrZaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova (NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04),

- te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

U skladu s Uredbom o informacijskom sustavu prostornog uredenja (NN 115/15), a u svrhu kvalitetnije
primjene i povezivanja u informacijski sustav prostornog uredenja, Grad Donji Miholjac je za podrudje
obuhvata osigurao digitalnu katastarsku - topografsku podlogu u koordinatnom sustavu HTRS96/TM.

Kako je Zakonom o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano da se za planove
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odlucuje o potrebi provedbe postupka
ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis Nositelj izrade je, temeljem misljenja Upravnog
odjela za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolis&a Osje¢ko - baranjske Zupanije,® proveo
postupak ocjene o potrebi izrade strateSke procjene utjecaja na okoliS. Po provedenom postupku
Gradonacelnik Grada Donjeg Miholjca donio je Odluku kojom se utvrduje da za Urbanisticki plan uredenja
turisticke zone Borik nije potrebno provesti stratesku procjenu utjecaja na okolis, kao niti Glavnu ocjenu
prihvatljivosti za ekolosku mrezu.?

! Odluka Gradskog vijeca Grada Donjeg Miholjca, klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-01-23-14 od 27. veljae 2023.

2 0OSJECKO - BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida - midljenje klasa: 351-
04/22-02/41, urbroj: 2158-16/37-22-2 od 11. studenoga 2022. godine

3 GRAD DONJI MIHOLJAC, Gradonacelnik - Odluka klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-02-23-12 od 10. veljate 2023. godine

CPA Centar za prostorno uredenije i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 1



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- UVoD -

Upravni odjel za komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove Grada Donjeg Miholjca
je, kao Nositelj izrade Plana, javnopravnim tijelima odredenim posebnim propisima dostavio Odluku o
izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske
smjernice i propisani dokumenti). *

Podatke, planske smjernice i dokumente iz podruéja svog djelokruga za potrebe izrade UPU turisticke

zone Borik u propisanom roku osigurali su:

- MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku (dopis klasa: 612-08/23-10/0128, urbroj: 532-05-02-05/10-23-02 od 27. ozujka 2023. god.)

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Osijek (dopis klasa: 350-02/23-01/61, urbroj: 511-01-380-23-2 od 05. travnja 2023. godine)

- MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Osijek, Sluzba inspekcijskih poslova (dopis klasa: 245-02/23-25/155, urbroj: 511-01-382-23-2 BZ od
27. ozujka 2023. godine)

- JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE OSJECKO-BARANISKE ZUPANLIE (dopis
klasa: 350-02/23-01/10, urbroj: 2158-85-23-2 od 21. ozujka 2023. godine)

- JAVNA USTANOVA AGENCIJA ZA UPRAVLIANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA
OSJECKO-BARANISKE ZUPANIJE (dopis klasa: 352-01/23-01/2, urbroj: 2158-76-01-23-3 od 21.
ozujka 2023. godine)

- HRVATSKE CESTE d.o.o0. Poslovna jedinica Osijek (dopis klasa: 350-02/23-01/54, urbroj: 345-910-
911-553/449-23-2 AS od 19. travnja 2023. godine)

- HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/23-
01/105, urbroj: 376-05-3-23-02 od 20. ozujka 2023. godine)

- HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. Prijenosno podrucje Osijek (dopis
klasa: 700/23-16/01, urbroj: 3-002-001-02/IP-23-22 od 22. ozujka 2023. godine)

- HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.0.0., ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, Sluzba za
realizaciju investicijskih projekata i pristup mrezi (dopis broj i znak: 400800101-2242/23. SK/SK od
24. ozujka 2023. godine)

- HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Dunav i donju Dravu Osijek (dopis klasa: 350-02/22-
01/0000392, urbroj: 374-22-1-23-5 od 03. travnja 2023. godine)

Po pribavljanju zahtjeva javnopravnih tijela te analizi programskih postavki iz Odluke o izradi, strucni tim
CPA izradio je elaborat Nacrta prijedloga Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik i dostavio ga
Nositelju izrade.

Temeljem clanka 95. Zakona o prostornom uredenju Prijedlog Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone Borik za javnu raspravu utvrduje Gradonacelnik Grada Donjeg Miholjca.

Zakonom o prostornom uredenju propisan je javni uvid u prijedlog dokumenata prostornog uredenja u
trajanju od 30 dana.

Po provodenju procedure propisane Zakonom o prostornom uredenju, a na prijedlog Gradonacelnika
URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK

usvaja Gradsko vijece Grada Donjeg Miholjca.

4 GRAD DONJI MIHOLJAC, Upravni odjel za komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i struéne poslove (dopis klasa: 350-

03/22-01/1, urbroj: 2158-5-04-23-15 od 15. oZujka 2023. godine)
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Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- ODREDBE ZA PROVEDBU -
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- ODREDBE ZA PROVEDBU -

GRADSKO VIJECE GRADA DONJEG MIHOLICA na .... sjednici odrzanoj ................ 2023. godine,
na temelju c¢lanka 109. i 113. Zakona o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19 i 98/19) i ¢lanka 16. Statuta Grada Donjeg Miholjca ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg
Miholjca", broj ....eeeevevcvveennnnn. ), donosi sljedecu

ODLUKU

O DONOSENJU URBANISTI&KOG PLANA UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

L. OPCE ODREDBE

Clanak 1.

(1) Ovom Odlukom donosi se Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik (u daljnjem tekstu:
Plan), kojim se detaljno razraduju uvjeti za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u prostoru obuhvata.

(2) Obaveza izrade, prostorni obuhvat i smjernice za izradu Plana utvrdeni su Prostornim planom
uredenja Grada Donjeg Miholjca ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca®, broj 12/05, 02/12, 08/15,
06/19, 10/19 - prociS¢eni tekst, 07/21 i 08/21 - prociSceni tekst).

(3) Granice obuhvata prikazane su na kartografskim prikazima Plana.

(4) Prostor obuhvata Plana ima povrsinu od oko 13,36 hektara.

Clanak 2.

(1) Urbanisticki plan uredenija turisticke zone Borik izradila je tvrtka Centar za prostorno uredenje
i arhitekturu d.o.o. iz Zagreba, registrirana za obavljanje svih stru¢nih poslova prostornog uredenja.
(2) Sastavni dio ove Odluke je elaborat iz stavka 1. ovog ¢lanka koji se sastoji od:
1. TEKSTUALNI DIO PLANA - ODREDBE ZA PROVEDBU
2. GRAFICKI DIO PLANA - KARTOGRAFSKI PRIKAZI u mjerilu 1:2.000
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 5
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A. Prometna mreza
2.B. Komunalna infrastrukturna mreZa_ 5
3. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
4. NACIN I UVIETI GRADNJE
3. OBRAZLOZENJE
4. PRILOZI PLANA

II. ODREDBE ZA PROVEDBU

1. Uvjeti odredivanja i razgrani¢avanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 3.

. (1) Osnovna namjena i nacin koristenja prostora prikazani su na kartografskom prikazu broj 1.

"KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA".

(2) Na podrucju obuhvata planirane su namjene kako slijedi:

- ugostiteljsko turisticka namjena (planska oznaka T)

- gospodarska poslovha namjena (planska oznaka K)

- zastitne zelene povrsine (planska oznaka Z)

- povrsine infrastrukturnih sustava (planska oznaka IS)

(3) Detaljno razgranicenje gradevnih Cestica u zonama iz prethodnog stavka ovog Clanka odredit
¢e se provedbenim aktom na temelju projektne dokumentacije pri ¢emu prilikom razgranicenja prostora
granice ne smiju i¢i na Stetu javnog prostora.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- ODREDBE ZA PROVEDBU -

Clanak 4.

(1) U zonama ugostiteljsko turisticke namjene (planska oznaka T) u skladu s odredbama
posebnih propisa dozvoljena je gradnja gradevina i uredenje sadrzaja ugostiteljsko - turisticke namjene
(hotel, ugostiteljski objekt - restoran, turisticko naselje, kamp/kamp odmoriste, bungalovi/mobilne kucice,
robinzonski smjestaj i drugo) koji su polozajem, veliCinom i visinom u skladu s obiljeZjima prirodnog
okruzenja.

(2) U zonama iz stavka 1., osim navedenih, dozvoljena je gradnja gradevina i uredenje povrsina
za Sport i rekreaciju (npr. otvoreni i zatvoreni bazeni, igraliSta za tenis, odbojku, odbojku na pijesku,
djeCja igraliSta, prostor za adrenalinski park, paint ball i sli¢no), javnih i drustvenih sadrzaja, te pratecih i
pomocnih gradevina i sadrzaja u funkciji osnovne namjene.

(3) U zonama iz stavka 1. ovog Clanka mogu se uredivati javne i zastitne zelene povrsine za
rekreaciju s parkovnim gradevinama i urbanom opremom.

Clanak 5.

(1) U zonama gospodarske poslovne namjene (planska oznaka K) dozvoljena je gradnja:

- gradevina poslovne namjene (trgovacka, usluzna, uredska, ugostiteljsko - turisticka i slicno),

- gospodarskih gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, skladista i hladnjaca,

- javnih i drustvenih sadrzaja (dom za starije osobe i drugo),

- pomocnih i prate¢ih gradevina i povrsina koje upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti,

- komunalno - servisnih gradevina, te gradevina i uredaja komunalne i druge infrastrukture.

(2) U zonama gospodarske poslovne namjene iz stavka 1. ovog ¢lanka mogu se uredivati javne i
zastitne zelene povrsine te povrsine za Sport i rekreaciju.

Clanak 6.

(1) U sklopu zastitnih zelenih povrSina (planska oznaka Z) i ostalih zelenih povrSina na podrucju
obuhvata moguce je uredenje parternih povrSina s odgovaraju¢om urbanom opremom, pjesackih i
biciklistickin putova i staza, odmoriSta i slicno, manjih komunalnih i infrastrukturnih gradevina te
postavljanje elemenata urbane opreme (odmorista, drveni paviljoni i/ili nadstresnice, info i edukativne
ploCe, putokazi, sprave za rekreaciju i viezbanje, izletnicki prostor sa stolovima i klupama, osmatracnice i
slicno), a moguca je postava skulpturalnih i memorijalnih elemenata u prostoru.

(2) Iznimno, u sklopu zastitnih zelenih povrSina uz vodne povrSine mogu se, ovisno 0 namjeni,
predvidjeti pomocne ili pratece gradevine za potrebe njihovog funkcioniranja i koriStenja (suncalista,
priveziSta za izletnicke brodove i ¢amce, svlaCionice, spremista i slicno). PovrSina pomocnih ili pratecih
gradevina moZe iznositi najvise 30 m2 bruto.

Clanak 7.

(1) Na kartografskim prikazima Plana graficki su odredene povrsSine infrastrukturnih sustava
(planska oznaka IS), na kojima se mogu graditi pjeSacke, biciklisticke i kolne komunikacije, povrsSine za
promet u mirovanju te ostale gradevine i uredaji prometne i komunalne infrastrukture.

(2) Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrezu i uredaje moguce je graditi i na povrSinama svih
ostalih namjena, uz uvjet da se do gradevina i uredaja osigura neometani pristup za njihovo odrzavanije.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 8.
(1) Na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gospodarskih poslovnih, ugostiteljsko -
turistickih i drugih gradevina navedenih u ¢lancima 4., 5. i 6. ove Odluke.
(2) U sklopu jedne gradevine ili prostora moguéa je kombinacija viSe namjena navedenih u
¢lancima 4., 5. i 6. ove Odluke.

Clanak 9.

(1) Najvedi koeficijent izgradenosti gradevne Cestice, kig je 80%. Koeficijent izgradenosti u smislu
ove Odluke definiran je kao u postocima odnos izgradene povrSine zemljista pod gradevinama i ukupne
povrsine gradevne Cestice.
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- ODREDBE ZA PROVEDBU -

(2) Najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije je 5,0 m.

(3) Najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi jednu polovinu
zabatne visine gradevine, ali ne manje od 3,0 m.

(4) Izvan gradivog dijela gradevne Cestice iz stavka 2. i 3. ovog Clanka mogu se izvoditi terase,
ograde, pjesacki i kolni pristupi i parkiraliSta, prikljucci i vodovi komunalne infrastrukture te uredivati
povrsine zelenila i djecjih igralista.

Clanak 10.

(1) Broj etaZa gradevina je najvise podrum ili suteren, prizemlje i dva kata (Po/S + P + 2K).

(2) Najveca ukupna visina gradevina do najviSe tocke krova (sliemena) ne smije iznositi vise od
11,0 m od kote uredenog terena. Izvan navedenih gabarita mogu se izvoditi pojedini elementi kao
dimnjaci, poZarni zidovi i slicno.

Clanak 11.

(1) Krovista gradevina mogu se izvesti kao ravna, kosa ili zaobljena.
(2) Na krovistu je moguce predvidjeti ugradnju kupola za prirodno osvjetljavanje, snjegobrana, te
kolektora (suncani pretvornici).

Clanak 12.

(1) Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno,
pejzazno ili zastitno zelenilo.

(2) Sve ozelenjene i travnate povrsine koje sluze za sport i rekreaciju, povrsine sportskih terena,
igraliSta, auto kampa i sl., smatraju se uredenim zelenilom te se ne uracunavaju u ukupnu izgradenost
gradevne Cestice.

Clanak 13.

(1) U skladu sa planiranom namjenom pojedine gradevne Cestice ili dijelove gradevnih Cestica
moguce je ograditi.

(2) Najveca visina ulicne ograde je 1,5 m, a ograde izmedu gradevinskih ¢estica 2,0 m.

(3) Visina ograde iznimno moZe biti i ve¢a kada je to nuzno radi zastite ili zbog nacina koriStenja
gradevina i povrSina (industrijskih, Sportskih, rekreacijskih i drugih) ili ako je tako odredeno posebnim
propisom.

Clanak 14.

Gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine
kolnika od 6,0 m, broj parkiraliSno - garaznih mjesta propisan ovom Odlukom te priklju¢ak na komunalnu
infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja ili viastiti uredaj za prociS¢avanje, elektroenergetska, plinska i
mreza elektronickih komunikacija).

2.1. Posebni uvjeti gradnje kampa / kamp odmorista

Clanak 15.

Za izgradnju i uredenje kampa/kamp odmorista u zoni ugostiteljsko turisticke namjene propisuju

se sljedeci posebni uvjeti:

- smijestaj uz koriStenje vlastite ili iznajmljene pokretne opreme za kampiranje (Satori, kamp
prikolice i kucice, karavan, kamper i slicno);

- smjestajne jedinice ne smiju biti trajno povezane s tlom;

- gustoca koristenja iznosi najvisSe 120 smjestajnih jedinica - kampista/ha;

- minimalni uvjeti za uredenje kampa u skladu s posebnim propisom o razvrstavanju i
kategorizaciji ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi;

- u sklopu kampa moguca je gradnja i uredenje gradevina u funkciji kampa (ulazni prostor s
recepcijom, sanitarni objekt, iznajmljivanje opreme i slicno), te ostalih pratecih sadrzaja
ukupne najvece gradevinske (bruto) povrSine 500 m2;

- najveCa ukupna visina gradevina u funkciji kampa od kote zaravnanog terena do sljemena
krova je najviSe 8,0 m, odnosno najviSe dvije nadzemne etaze (prizemlje + potkrovlje);
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- ODREDBE ZA PROVEDBU -

- uredenje i oprema kampa, gradevine i prateéi sadrzaji trebaju biti viSe kategorije te svojim
polozajem i velicinom u skladu s autohtonim nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog
oblikovanja i uobic¢ajenih materijala s naglaskom na ocuvanje tradicijske slike krajobraza;

- povrsina kampa treba biti organizirana uz postivanje zatecene vrijedne prirodne vegetacije;

- kamp treba imati rijeSeno parkiranje vozila na vlastitoj gradevnoj Cestici;

- odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena prikljuckom na sustav javne odvodnije ili vlastiti
uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

2.2. Posebni uvjeti gradnje u prostoru za robinzonski smjestaj

Clanak 16.

(1) Objekti za robinzonski smjestaj su gradevine za Cije gradenje nije potrebna gradevinska
dozvola i mogu biti od drveta ili drugog lokalnog i prirodnog materijala (kuce od drva, kolibe od trstike,
slame ili granja i sl.), zgrade na drvetu ili drugim prostorima neuobicajenog oblika ili postavljenih na
neuobicajeni nacin (pod zemljom, na stupovima, stablu, vodi, stijeni i slicno) te Satori od platna i drugih
laganih savitljivih materijala.

(2) Smijestajni kapacitet u prostoru za robinzonski smjestaj na podrucju obuhvata Plana nije
ogranicen i odredit ¢e se posebnim programom.

(3) Zbog uvijeta zastite okoliSa prate¢e gradevine u prostoru za robinzonski smjestaj na podrucju
obuhvata Plana moraju biti priklju¢ene na komunalnu infrastrukturu (vodoopskrba, odvodnja ili vlastiti
uredaj za proCiS¢avanje, elektroopskrba i drugo).

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 17.

Za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti na podrucju obuhvata Plana primjenjuju se uvijeti
gradnje gradevina gospodarskih djelatnosti propisani ovom Odlukom.

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 18.
Na podrucju obuhvata Plana gradnja stambenih gradevina i stanova nije dozvoljena.

5. Uvjeti uredenja odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja prometne,
telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im objektima i povrSinama

Clanak 19.

(1) Planom su osigurane povrsine za razvoj prometne, komunalne i elektronicke komunikacijske
infrastrukturne mreze sa pripadajué¢im gradevinama i povrsinama.

(2) Detaljno odredivanje trasa iz stavka 1. ovog Clanka utvrduje se provedbenim aktom, vodedi
racuna o zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(3) Pri projektiranju i izvodenju pojedinih gradevina i uredaja iz stavka 1. ovog ¢lanka potrebno
je pridrzavati se vazecih propisa, kao i propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i
uredaja, te pribaviti suglasnost ostalih korisnika infrastrukturnih koridora.

(4) Mjesto i nacin priklju¢enja gradevina na javnu prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu
(vodoopskrba, odvodnja, elektroenergetska, plinska i mreza elektronickin komunikacija) obavlja se na
nacin pripisan od nadlezne komunalne organizacije, odnosno distributera.
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Clanak 20.

(1) Izgradnja komunalne infrastrukture u pravilu je predvidena kao podzemna instalacija u
koridoru prometne povrsine.

(2) Komunalnu infrastrukturnu mrezu moguce je graditi i na drugim povrSinama od onih
utvrdenih Planom, pod uvjetom da se time ne naruSavaju uvijeti koristenja tih povrSina te da se do
predmetnih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena.

(3) Gradevne Cestice gradevina infrastrukturnih sustava (trafostanice i slicno) mogu imati
najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj velicini gradevine, te po potrebi kolni pristup ili pravo sluznosti do
prometne povrsSine. Ukoliko se gradevine infrastrukturnih sustava postavljaju na javnu povrsinu ili na
gradevnu Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica.

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

5.1.1. CESTOVNI PROMET

Clanak 21.

(1) Prometno povezivanje obuhvata Plana ostvaruje se spojem internih prometnica na drzavnu
cestu D-53 (Vukovarska ulica).

(2) Za projektiranje i izgradnju prikljuCaka pojedinih sadrZaja na drZzavnu cestu D-53 investitor je
duzan prethodno ishoditi posebne uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o.

(3) U zastitnom pojasu od 25,0 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa drzavne ceste D-53 prije
izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina i instalacija investitor je duzan prethodno ishoditi
posebne uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o.

(4) Prometno - tehnicko rjeSenje i elementi prometnica i raskrizja u podru¢ju obuhvata Plana
rjeSavaju se detaljnom tehnickom dokumentacijom u skladu s vazec¢im propisima.

(5) Prometni koridori ¢e se utvrditi parcelacijskim elaboratom, te se time osigurati prikljucak svih
planiranih gradevina na prometne povrsine.

(6) U postupcima izgradnje i uredenja prometnih povrsina u podrucju obuhvata Plana obvezno je
planirati i izvesti odvodnju sa primjerenim procis¢avanjem povrsinskih otpadnih voda u skladu s posebnim
uvjetima zastite prirode.

(7) Sve pristupne ceste koje se planiraju izgraditi sa slijepim zavrSetkom, moraju se projektirati s
okretiStem na njihovom kraju za komunalna, vatrogasna i druga interventna vozila.

Clanak 22.
(1) PjeSacke povrsine moguce je uredivati unutar povrsina svih namjena.
(2) Povrsine za kretanje pjeSaka ne smiju biti uze od 1,50 m.
(3) Pjesacke povrsine trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu i po potrebi biti osvijetljene
odgovaraju¢om javnom rasvjetom.
(4) Pjesacke povrSine mogu se planirati i dimenzionirati i kao kolno - pjeSacke povrsine za
interventni promet, dostavu, protupozarne puteve i slicno.

Clanak 23.

(1) Na podrucju obuhvata unutar povrsina svih namjena moguce je uredivati biciklisticke staze u
skladu s posebnim programima razvoja turizma Grada i Zupanije.
(2) Uvjeti gradnje i najmanje Sirine biciklistickih staza odredeni su posebnim propisom.

Clanak 24.

Sve javne prometne povrsine trebaju biti izvedene bez arhitektonskih barijera tako da na njima
nema zapreka za kretanje osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti.
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5.1.2. JAVNA PARKIRALISTA I GARAZE

Clanak 25.

(1) ParkiraliSne kapacitete za potrebe pojedinih sadrzaja potrebno je izgraditi na gradevnoj Cestici
osnovne namjene, u skladu s normativom koji propisuje se najmanje po jedno parkiraliSno / garazno
mjesto:

- za proizvodne, usluzne, skladisne i sli¢ne djelatnosti, na 3-5 zaposlenih,

- za ostale djelatnosti (trgovine, usluge i sl.) - na 3 zaposlena u vecoj smjeni,

- za turisticke, ugostiteljske, hotelske i slicne namjene, prema posebnim propisima o vrsti i

kategoriji djelatnosti objekta,

- za Sportska igraliSta i dvorane sa gledalistima, na 20 sjedec¢ih mjesta te za jedan autobus na

500 mjesta,

- zajavne, zdravstvene i socijalne namjene - na svaka 4 zaposlena u vecoj smjeni.

(2) Za namjene koje nisu navedene u tablici primjenjuju se normativi propisani PPUG-om Donjeg
Miholjca.

(3) Broj mjesta za parkiranje osobnih automobila i autobusa, odnosno kampera i kamp prikolica
za pojedine sadrzaje ugostiteljsko - turisticke namjene potrebno je uskladiti s normativima posebnog
propisa.

(4) Na javnim parkiraliStima potrebno je osigurati i dimenzionirati potreban broj parkiraliSnih
mjesta za vozila osoba s invaliditetom i smanjene pokretljivosti u skladu s posebnim propisom.

5.1.3.  RIJECNI PROMET

Clanak 26.

(1) Uz vodnu povrSinu ribnjaka moguce je prema posebnom programu uredivati manja
pristanista za camce, kanue, kajake, izletnicki brod i slicno.

(2) Za gradnju i uredenje objekata iz ovog ¢lanka potrebno je pribaviti posebne uvjete Hrvatskih
voda i ostalih nadleznih javnopravnih tijela, pri ¢emu je narocito potrebno primjenjivati mjere sprecavanja
nepovoljnih utjecaja na okoliS odnosno prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

5.2. Uvjeti gradnje mreze elektronickih komunikacija

Clanak 27.

(1) Planirana mreza instalacija elektronickin komunikacija prikazana je u kartografskom prikazu
broj 2.B. "Komunalna infrastrukturna mreza".

(2) Trase kabelske mreze elektronickih komunikacija iz stavka 1. ovog Clanka su nacelne i
konacno Ce se odrediti u postupku utvrdivanja provedbenog akta, prema vaze¢im propisima i stvarnim
moguénostima na terenu.

(3) Na podru¢ju obuhvata PPUG-om Donjeg Miholjca nije planirana postava baznih stanica
elektronickih komunikacija na samostoje¢im antenskim stupovima.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 28.

(1) Uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze prikazani su u kartografskom prikazu
broj 2.B. "Komunalna infrastrukturna mreza".

(2) Komunalnu infrastrukturnu mrezu potrebno je graditi podzemno u koridorima postojecih i
planiranih kolnih i pjeSackih prometnica i parkiraliSta, poStuju¢i minimalne dopustene udaljenosti izmedu
pojedinih vodova infrastrukturne mreze.

(3) Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mreZzu moguce je graditi i na povrSinama ostalih namjena
pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani pristup za slucaj popravaka ili zamjena.

(4) Polozaj vodova i uredaja komunalne infrastrukturne mreze iz stavka 1. ovog ¢lanka nacelan je
i konacno ce se odrediti u postupku izdavanja provedbenog akta, prema vazec¢im propisima i stvarnim
mogucénostima na terenu i u skladu s posebnim uvjetima nadleznih javnih komunalnih poduzeca. Kroz
detaljna projektna rjesSenja ili tijekom uskladenja sa drugim infrastrukturnim sustavima, moguca su
odstupanja ukoliko se utvrde povoljniji parametri.
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5.3.1. VODOOPSKRBA

Clanak 29.

(1) Prikljuenje na sustav javne vodoopskrbe Grada Donjeg Miholjca planirano je povezivanjem
na vodoopskrbni cjevovod grada Donjeg Miholjca u Vukovarskoj ulici.

(2) Planom su u cestovnom pojasu prometnica osigurani koridori za vodoopskrbne cjevovode.

(3) Tehnicki elementi planiranih vodoopskrbnih cjevovoda (Sirina profila, kapacitet i drugo) kao i
odredivanje polozaja pojedinih prikljuCaka definirat ¢e se projektnom dokumentacijom prema
hidraulickom proracunu i u skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(4) Dubina postavljanja cijevi vodovodne mreze mora biti veca od dubine smrzavanja (oko 1,40
do 1,70 m u odnosu na uredenu kotu terena). Vodoopskrbni cjevovodi na krizanjima moraju biti polozeni
iznad fekalne kanalizacije.

(5) Vodovodna mreza na podrucju obuhvata mora imati najmanji profil koji zadovoljava potrebe
protupozarne zastite. Na vodoopskrbnoj mreZi potrebno je u skladu s vazecim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante.

5.3.2. ODVODNJA OTPADNIH I OBORINSKIH VODA

Clanak 30.

(1) Sustav odvodnje predviden je kao razdjelni.

(2) Kako bi se ocuvali povoljni uvjeti zastite prirode i okoliSa sve gradevine i sadrzaji moraju se
prikljuCiti na sustav javne odvodnje grada Donjeg Miholjca koji je povezan na centralni uredaj za
proCis¢avanje otpadnih voda u Donjem Miholjcu ili vlastiti zatvoreni sustav odvodnje sa uredajem za
procis¢avanije.

(3) Priklju¢enje na sustav javne odvodnje potrebno je izvesti sukladno uvjetima nadlezne
komunalne tvrtke.

Clanak 31.

(1) Oborinske vode s Cistih povrsina (krovovi, travnjaci, pjeSacke povrsine i slicno) mogu se bez
prethodnog procis¢avanija ispustati direktno u javni sustav oborinske odvodnje i/ili na zelene povrsine.

(2) Oborinske vode ne smiju se ispustati u sustav javne odvodnje otpadnih voda.

(3) Oneciscene oborinske vode s manipulativnih povrsina, kolnih prometnica i parkiralista koje ne
odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se prije ispustanja prethodno procistiti na
posebnim uredajima (separatori masti i ulja ili slicno) da ne budu Stetne po odvodni sustav u koji se
upustaju. Ispustanje procis¢enih oborinskih voda (npr. putem upojnih bunara) dopusteno je samo ako su
postignute zahtijevane vrijednosti emisija onecis¢ujucih tvari propisane posebnim propisom.

(4) Prociscene oborinske otpadne vode mogu se koristiti za zalijevanje terena i zelenih povrsina.

5.3.3. UREDENIJE VODA

Clanak 32.

(1) Gradevna Cestica koja granici s vodnim dobrom i javnim vodnim dobrom ne moze se osnivati
na nacin koji bi onemogucavao uredenje korita i oblikovanje obalnog pojasa vodotoka za maksimalni
protok vode i/ili pristup vodnom dobru i javnom vodnom dobru.

(2) Zabranjeno je podizati gradevine, ograde i ostalu opremu, kao i uredivati okolis u vidu sadnje
drveca i slicno na udaljenosti manjoj od 10,0 m od vanjskog ruba pokosa vodotoka ili vodne povrsine.
Iznimno, moguca su odstupanja uz suglasnost Hrvatskih voda koja se utvrduju vodopravnim uvjetima.

(3) Za gradnju gradevina uz obalni pojas vodotoka te za koristenje i uredivanje vodotoka, vodnih
povrsina i vodnih resursa, odnosno za svako gradenje i izvodenje radova uz vodno dobro i javno vodno
dobro, investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete Hrvatskih voda u skladu s odredbama posebnih
propisa.
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5.3.4. PLINSKA MREZA

Clanak 33.
(1) Moguce je prikljuenje podrucja obuhvata na plinsku mrezu grada Donjeg Miholjca koja je
polozena u Vukovarskoj ulici.
(2) Trase i profili plinovoda i prikljuCaka ¢e se odrediti projektnom dokumentacijom, u skladu s
tehni¢kim moguénostima postojeceg plinskog sustava i posebnim uvjetima ovlastenog distributera.
(3) Za sve zahvate u prostoru vezane uz gradnju u blizini plinovoda, nuzno je zatraziti posebne
uvjete gradnje od vlasnika/upravitelja predmetnog plinovoda.

5.3.5. ELEKTROENERGETSKA MREZA

Clanak 34.

(1) U podrucju obuhvata Plana na kébr. 341/1 k.o. Donji Miholjac nalazi se transformatorska
stanica TS 10/0,4 kV Donji Miholjac 22 sa priklju¢nim kabelskim vodovima.

(2) Planira se postupan prelazak s 10 kV infrastrukture na 20 kV infrastrukturu kroz prilagodbu
postojece i izgradnju buduce mreZe Sto podrazumijeva pretvaranje postojecih transformatorskih stanica
TS 10/0,4 kV u nove kabelske TS 10(20)/0,4 kV

(3) U svrhu napajanja elektricnom energijom sadasnjih i buducih korisnika na podrucju obuhvata
moguca Plana je gradnja jedne ili viSe novih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV sa prikljunim
kabelskim vodovima. Izgradnja novih TS 10(20)/0,4 kV prvenstveno je vezana za porast konzuma i
pojavu vecih kupaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade.

(4) Nove TS 10(20)/0,4 kV potrebno je u pravilu graditi kao samostojece gradevine te izbjegavati
njihov smijestaj u sastavu vecih gradevina. Za smijesStaj planirane trafostanice potrebno je osigurati
gradevnu Cesticu dimenzija najmanje 7,0 x 6,0 m s osiguranim kolnim pristupom na javnu prometnu
povrsinu najmanje Sirine 4,5 m.

(5) Lokacija planirane trafostanice TS 10(20)/0,4 kV i trase prikljucnih kabela 10(20) kV odredit
¢e se projektnom dokumentacijom u skladu sa posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(6) U svim javnim prometnim povrSinama rezervirani su koridori u koje ¢e se polagati
srednjenaponski i niskonaponski kabelski vodovi.

5.3.6. MREZA JAVNE RASVIETE

Clanak 35.

Cjelovito rjeSenje javne rasvjete, ukljuivo lokaciju stupnih mjesta i odabir elemenata rasvjete
definirat ¢e se zasebnim projektom i na nacin propisan od strane nadleznog distributera.

5.3.7.  OBNOVLIIVI IZVORI ENERGIJE

Clanak 36.

Na podru¢ju obuhvata omogucava se i potiCe koriStenje energije iz obnovljivih izvora, te se
omogucava ugradnja suncanih pretvornika (integrirane suncane elektrane) za potrebe vlastite potrosnje
elektricne energije, bez mogucnosti predaje u mrezu.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 37.

(1) U sklopu zelenih povrsina na podrucju obuhvata moguce je uredenje i gradnja parternih
povrsina s odgovaraju¢om urbanom opremom i oblikovanje planski rasporedenom vegetacijom, pjesackih
putova i staza, odmorista i slicno, te manjih komunalnih i infrastrukturnih gradevina i parkiralista.

(2) U sklopu sadrZaja iz stavka 1. moguce je postavljanje elemenata urbane opreme (odmorista,
drveni paviljoni i/ili nadstresnice, info i edukativne ploCe, putokazi, sprave za rekreaciju i vjezbanje i
drugo), a moguca je postava skulpturalnih i memorijalnih elemenata u prostoru.

(4) Zelene povrsine je potrebno pejzazno urediti i redovito odrZavati i obnavljati iskljucivo
autohtonim zelenilom.

(5) Na podrucju obuhvata nije dozvoljena sadnja raslinja koje u pojedinim godisnjim dobima
moze Stetno djelovati na diSne organe ljudi.
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7. Mjere zastite prirodnih i kulturno-povijesnih cjelina i
gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 38.

(1) U skladu s odredbama posebnog zakona na podrucju obuhvata Plana zasticeni dio prirode je:
- Regionalni park Mura - Drava (broj registra 466).

(2) Na podrucju Regionalnog parka Mura - Drava dopustene su gospodarske i druge djelatnosti i
radnje korisnika prostora kojima se upravlja i gospodari u skladu s posebnim propisima i posebnim
uvjetima nadleznih tijela.

(3) Pored zasticenih dijelova prirode iz stavka 1. ovog Clanka, PPUG-om Donjeg Miholjca kao
vrijedni dio prirode u dijelu prostora obuhvata Plana evidentirana je:

- Suma crnog bora u predjelu Borik

(4) Nova izgradnja i sadrzaji u Sumi crnog bora Borik svojom velicinom i namjenom te
gradevinskim materijalom moraju biti primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih
obiljezja. NaroCito se zabranjuju se sve radnje i djelatnosti kojima se narusavaju ili umanjuju svojstva
evidentiranog vrijednog dijela prirode.

Clanak 39.

(1) Podrucje obuhvata Plana ulazi u podrucja Ekoloske mreze RH:
Podrucja prema direktivi o pticama - POP:
- Podunavlje i donje Podravlje (identifikacijski broj HR1000016)
Podrucja prema direktivi o stanistima - POVS:
- Donji tok Drave (identifikacijski broj HR2001308)
(2) Osnovne mijere i nacin njihove provedbe za ocuvanje podrucja ekoloske mreze propisane su
posebnim propisima.
(3) Za planirane zahvate koji sami ili sa drugim zahvatima mogu imati znacajan utjecaj na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze iz stavka 1. ovog Clanka, potrebno je sukladno posebnom
propisu provesti postupak ocjene prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Clanak 40.

Na podrucju obuhvata Plana nalaze se zasticena podrucja, strogo zasticene vrste te rijetki i

ugrozeni stanisni tipovi te su propisani sljededi uvjeti zastite prirode:

- prilikom planiranja izgradnje sustava odvodnje planirati uredaje za procis¢avanje otpadnih
voda odgovarajuce razine prociS¢avanja, kako bi se oCuvali povoljni fizikalno - kemijski
uvjeti u vodenim i vlaznim stanistima,

- osigurati primjereno prociS¢avanje otpadnih voda s manipulativnih povrsina, primjerice
parkiralista, u vidu separatora masti i ulja,

- prilikom izgradnje gradevina i uredenja prostora osigurati oCuvanje vlaznih stanista i
prisutne riparijske vegetacije na nacin da se ne zadire u rijetke i ugrozene stani$ne tipove
niti pojas Sirine najmanje 10,0 m udaljenosti od sljede¢ih ugrozenih i rijetkih stanisnih
tipova:
= A.1.1. Stalne stajacice

A.1.2. Povremene stajacice

A.3.2. Slobodno plivajuci flotantni i submerzni hidrofiti

A.4.1. Trs8¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki Sasevi

D.1.2.1. Mezofilne Zivice i Sikare kontinentalnih, izuzetno primorskih krajeva

Clanak 41.

(1) Podrucje obuhvata ne nalazi se u kulturno - povijesnoj cjelini grada Donjeg Miholjca, te nema
posebnih konzervatorskih smjernica i uvjeta u smislu posebnog zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih
dobara i pripadajuéih podzakonskih akata.

(2) U kontaktnoj zoni nalazi se zasti¢eno arheolosko nalaziSte "Borik i Janjevci", te su potencijalno
moguci arheoloski nalazi na podrucju obuhvata Plana. Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana utvrdilo
postojanje arheoloskih nalaza, svi zemljani radovi moraju se izvesti u skladu sa prethodno izdanim
uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela temeljem kojih ¢e se odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.
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(3) Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana prilikom izvodenja gradevinskih ili bilo kojih drugih
zemljanih radova naislo na arheolosko nalaziste ili nalaze, radove je nuzno prekinuti, te o navedenom bez
odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel, kako bi se sukladno odredbama posebnih zakona
poduzele odgovarajuc¢e mjere osiguranja nalazista i nalaza.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 42.

(1) Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurat ¢e se u skladu s posebnim
odlukama Grada Donjeg Miholjca i uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

(2) Na podrucju obuhvata predvida se odvojeno prikupljanje korisnog dijela komunalnog otpada
postavom tipiziranih spremnika, koji je potrebno primjereno zastititi, oblikovati i uklopiti u okolis.

(3) Manje kosare za sitni otpad moguce je smjestiti na zelenim povrSinama uz kolne i pjeSacke
povrsine.

9. Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 43.

(1) Mjere spreCavanja nepovoljnog utjecaja na okoliS potrebno je provoditi u skladu s vaze¢im
propisima koji su relevantni za ovu problematiku (zastita zraka, voda i tla, zastita od buke i vibracija).

(2) Na podrucju obuhvata dozvoljena razina buke u otvorenom prostoru treba biti u skladu s
posebnim propisima.

(3) Obzirom na planiranu namjenu nije potrebno planirati posebne mjere zastite zraka.

Clanak 44.

(1) Mjere zastite voda od zagadivanja ukljucuju: prikljuenje svih gradevina na sustav javne
odvodnje ili viastiti zatvoreni sustav odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje kako bi se oCuvali povoljni
fizikalno - kemijski uvjeti u vodenim i vlaznim stanistima.

(2) Otpadne vode koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda (s manipulativnih
povrsina, parkiralista i slicno) moraju se prethodno procistiti do tog stupnja da ne budu Stetne po odvodni
sustav u koji se upustaju.

Clanak 45.

(1) Prilikom gradnje i projektiranja potrebno je predvidjeti sve mjere zastite od pozara u skladu s
vaze¢im zakonskim propisima i normama koji reguliraju ovu problematiku kao i pravilima tehnicke prakse,
pri Cemu narocito treba voditi raCuna o prostornim uvjetima zastite od pozara, posebice o:

- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi i imovine,

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje,

uzimajuéi u obzir postoje¢e i nove gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna
opterecenija i zauzetost osobama.

(2) Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije obavezno je koristiti
odredbe posebnih propisa o uvjetima za vatrogasne pristupe i hidrantskoj mreZi za gasenje pozara.

10. Mjere provedbe Plana

Clanak 46.
Realizacija i provedba Plana moze se vrSiti etapno.

Clanak 47.

(1) Svi lokacijski uvjeti, te gradnja gradevina i uredaja, uredivanje zemljista, kao i obavljanje
drugih radnji na podrucju obuhvata moraju biti u skladu s ovim Planom.
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(2) U slu¢aju da se donesu posebni propisi, strozi od normi iz ove Odluke, kod izdavanja
lokacijskih uvjeta primijenit ¢e se stroze norme. y

(3) Izmjena posebnih propisa i odluka koje donosi Sabor, pojedina ministarstva ili Zupanija,
uklju¢ivo dokumente prostornog uredenja Sirih podrucja, izmjene upisa u registar zaStite prirode i
kulturnih dobara, promjena kategorije razvrstavanja javnih cesta i slicno ne smatraju se izmjenom plana.

III.  PRIJELAZNE I ZAVRSNE ODREDBE

Clanak 48.

(1) Ovom Odlukom utvrduje se 5 (pet) izvornika Urbanistickog plana uredenja turisticke zone
Borik, potpisanih od predsjednika i ovjerenih pe¢atom Gradskog vijeca Grada Donjeg Miholjca.

(2) Po jedan izvornik Plana ¢uva se u Upravnom odjelu za komunalne, gospodarske, drustvene
djelatnosti i strucne poslove Grada Donjeg Miholjca i u pismohrani Grada Donjeg Miholjca, a po jedan
izvornik zajedno s ovom Odlukom dostavlja se:

- Ministarstvu prostornoga uredenja, graditeljstva i drzavne imovine Republike Hrvatske

- Javnoj ustanovi Zavod za prostorno uredenje Osjecko - baranjske Zupanije

- Upravnom odjelu za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko - baranjske

Zupanije

(3) U skladu s odredbama posebnog propisa svatko ima pravo uvida u dokumentaciju Plana.

(4) Uvid u Plan moZe se obaviti u Upravnom odjelu za komunalne, gospodarske, drustvene
djelatnosti i strucne poslove Grada Donjeg Miholjca u Donjem Miholjcu, Vukovarska 1, 31540 Doniji
Miholjac, na sluzbenoj mreznoj stranici Grada Donjeg Miholjca, te u Upravnom odjelu za prostorno
uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko - baranjske Zupanije, Ispostavi Donji Miholjac, Vukovarska
1, 31540 Donji Miholjac.

Clanak 49.

Ova Odluka stupa na snagu osmog (8) dana od dana objave u "Sluzbenom glasniku Grada
Donjeg Miholjca".

GRADSKO VIJECE GRADA DONJEG MIHOLICA

KLASA: i
URBROJ: e,
Donji Miholjac, ......cccceeviviinnnes 2023. godine
Predsjednik Gradskog vijeca:

Drazen Trcovi¢, dipl.ing.grad.,v.r.
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Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

GRAFICKI DIO PLANA - kartografski prikazi u mjerilu 1:2.000:

KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA
2.A.  PROMETNA MREZA
2.B.  KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3. UVJETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA
NACIN I UVIETI GRADNJE
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Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

OBRAZLOZENIE

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja obuhvata Plana

u prostoru grada Donjeg Miholjca

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAIKE

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST

1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE
I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

1.1.5. OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLICA

1.1.6. OCIENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE, TE PROSTORNE POKAZATELJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja
2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVO]
2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE
2.1.3.  PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA
2.1.4. OCUVANJE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata
2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA
2.2.2.  UNAPREDENJE UREDENJA PODRUCIA OBUHVATA
I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE
2.2.3.  ZASTITA OKOLISA
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PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1.

3.2.

3.3.
3.4.

3.5.

3.6.

3.7.

Program gradnje i uredenja prostora

3.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLICA
3.1.2. STRATEGIJA RAZVOJA TURIZMA GRADA DONJEG MIHOLICA
3.1.3. NATURA 2000 - STRATEGIJA UPRAVLJANJA DRAVOM

Osnovna namjena prostora

3.2.1. GOSPODARSKA UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJIENA
3.2.2. GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA

3.2.3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE

3.2.4. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA

Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja i uredenja povrsina

Prometna i ulicha mreza

3.4.1. CESTOVNI PROMET

3.4.2. PROMET U MIROVANJU

3.4.3. PJESACKE POVRSINE

3.4.4. BICIKLISTICKI PROMET

3.4.5. JAVNI PROMET

3.4.6. UVIETI ZA NESMETANO KRETANJE OSOBA SMANJENE POKRETLIIVOSTI

Komunalna infrastrukturna mreza
3.5.1. ELEKTRONICKE KOMUNIKACLIE
3.5.2.  VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
3.5.3. ENERGETSKI SUSTAV

3.5.4. GOSPODARENJE OTPADOM

Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. UVIETI I NACIN GRADNIJE

3.6.2. MIERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI
I KULTURNO - POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

3.6.3. POSEBNE MIERE ZASTITE

Sprjecavanje nepovoljnog utjecaja na okolis
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- OBRAZLOZENIJE -

1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podrucja
obuhvata Plana u prostoru Grada Donjeg Miholjca

1.1.1. OSNOVNI PODACI O STANJU U PROSTORU

1.1.1.1. Prostorni obuhvat plana

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik utvrdeno je Prostornim planom
uredenja Grada Donjeg Miholjca i obuhvaéa zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke (planska oznaka T)
i gospodarske poslovne namjene (planska oznaka K).

Podrucje obuhvata UPU Borik ograniceno je:
- sa sjevera: ribnjakom Donji Miholjac,
- sistoka: kanalom na k.C.br. 4140 k.o. Donji Miholjac,
- sjuga: drzavnom cestom D-53 (GP Donji Miholjac - NaSice - GP Slavonski Brod)
- sa zapada: granicom obuhvata Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac

Ukupna povrsina UPU-a turisticke zone Borik je oko 13,36 ha.

PODRUCIE OBUHVATA TURISTICKE ZONE BORIK
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1.1.1.2. Stanje u prostoru

Prema PPUG-u Donjeg Miholjca podrucje obuhvata UPU-a turisticke zone Borik dio je gradevinskog
podru¢ja naselja Donji Miholjac gospodarske ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene. Prostor
obuhvata ima osiguran pristup s Vukovarske ulice (drzavna cesta D-53) i tretira se kao uredeni i
djelomicno izgraden dio gradevinskog podrudja.

Djelomicno je izgraden samo zapadni dio zone poslovne namjene (benzinska postaja INA Donji Miholjac
sjever i hotel "Borik" koji trenutno nije u funkciji). Zona ugostiteljsko - turisticke namjene je neizgradena.

Teren je ravan, s niveletom od oko 96,5 m n.v., te varira od 97,2 m u srediSnjem dijelu uz ribnjak do
95,0 m na krajnjem istoku i izuzetno je pogodan za planiranu namjenu.

PODRUCIE TURIST;(V:KE ZONE BORIK NA HRVATSKOJ OSNOVNOJ KARTI
(izvor: GEOPORTAL DRZAVNE GEODETSKE UPRAVE, https://www.katastar.hr/#/)

1.1.2. PROSTORNO RAZVOINE ZNACAJKE

Prostor obuhvata UPU-a Borik u neposrednoj kontaktnoj zoni prostora ribnjaka tradicionalno je
prostornim planovima bio rezerviran za ugostiteljsko-turisticke, poslovne i rekreacijske aktivnosti.

PPUG-om Donjeg Miholjca planirano je detaljno i konacno definiranje prostora turisticke zone Borik
izradom urbanisti¢kog plana uredenja u svrhu turistickog razvoja.

1.1.3. INFRASTRUKTURNA OPREMLIENOST
Kolni pristup sadrzajima turisticke zone Borik osiguran je sa drZavne cesta D-53 (Vukovarska ulica).

Turisticka zona Borik nalazi u rubnom podrucju grada Donjeg Miholjca koje je u potpunosti komunalno
opremljeno, te je podrucje obuhvata moguce prikljuciti na postoje¢u komunalnu infrastrukturu.

Dobra komunalna opremljenost turisticke zone Borik omogucava kvalitetno prikljucivanje planiranih
sadrzaja na vodoopskrbu, odvodnju, elektri¢nu i plinsku mrezu, te telekomunikacijski sustav.
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1.1.4. ZASTICENE PRIRODNE, KULTURNO - POVIJESNE CJELINE
I AMBIJENTALNE VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI

1.1.4.1. Zastita prirode

Istocni dio podrucja obuhvata UPU-a Borik zasticen je na temelju Zakona o zastiti prirode (NN 80/13,
15/18, 14/19 i 127/19) i Uredbe o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje
podrucjima ekoloske mreze (NN 80/19) i to:

- Regionalni park Mura - Drava kojim je zasti¢en cijeli tok rijeke Mure i Drave do usc¢a Drave
u Dunav

- Podunavlje i donje Podravlje - podrucje Ekoloske mreze prema direktivi o pticama
- Donji tok Drave podrucje Ekoloske mreze prema direktivi o stanistima

1.1.4.2. Zastita kulturne bastine
Na podrucju obuhvata UPU-a Borik nema nepokretnih kulturnih dobara.

Isto¢no od podrucja obuhvata kao nepokretno kulturno dobro zasticeno je Arheolosko nalaziste "Borik i
Janjevci" (broj registra Z-3640) - prapovijesni, anticki i srednjovijekovni arheoloski lokalitet.

1.1.5. OBVEZE IZ PROSTORNOG PLANA UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLJCA

Podrucje obuhvaceno Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Borik nalazi se u podrucju obuhvata
Prostornog plana uredenja Grada Donjeg Miholjca (objava: "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj
12/05, 02/12, 08/15, 06/19, 10/19 - procisceni tekst, 07/21 i 08/21 - procisceni tekst) koji utvrduje
temeljnu organizaciju, koriStenje i namjenu prostora, te smjernice za uredenje i zastitu prostora i okolisa.

PPUG-om Donjeg Miholjca utvrdena je obveza izrade urbanistickih planova uredenja za pojedina uza
podrudja, izmedu ostalog i Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik. Odredbama za provedbu
propisane su smjernice za njegovu izradu, a prostorni obuhvat oznacen je na kartografskim prikazima.

PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLICA
- izvod iz kartografskog prikaza broj 4.A. Gradevinsko podrucje naselja Donji Miholjac -
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1.1.6. OCJENA MOGUCNOSTI I OGRANICENJA RAZVOJA U ODNOSU NA
DEMOGRAFSKE I GOSPODARSKE PODATKE, TE PROSTORNE POKAZATELJE®

Za prostor turisticke zone Borik donesen je 1985. godine Provedbeni urbanisticki plan gradsko-turisticke i
rekreacione zone "Borik" (objava: "Sluzbeni glasnik Opcine Donji Miholjac", broj 14/85 i "SluzZbeni glasnik
Grada Donjeg Miholjca", broj 01/99).

Urbanistickim rjeSenjem PUP-a "Borik" bila je planirana dogradnja i proSirenje hotela (sa 110 na 150
lezaja), te izgradnja kuglane, disco-cluba, bazena i ugostiteljskih sadrzaja. Od vanjskih sadrzaja bili su
predvideni tereni za tenis, male sportove, stolni tenis, bo¢anje i mini golf, te vanjske terase i suncalista uz
bazen. Osim urbanistickog rjeSenja i rjeSenja komunalne i prometne infrastrukture PUP-om su razradena
idejna rjeSenja hortikulture i dizajn urbane opreme i vizualnih komunikacija.

PUP "Borik" donesen je na temelju tada vazeceg Zakona o prostornom planiranju i uredivanju prostora
("Narodne novine", broj 54/80, 16/86, 18/89, 34/91, 61/91 i 59/93) i u danasnjim uvjetima nije
primjenjiv, te je Gradsko vije¢e Grada Donjeg Miholjca pokrenulo postupak stavljanja izvan snage
Provedbenog urbanistickog plana gradsko - turisticke i rekreacione zone "Borik".

1.1.6.1. Gospodarski pokazatelji

Strategijom razvoja turizma Grada Donjeg Miholjca za razdoblje 2017. do 2027. godine definirana je vizija
turistickog razvoja Donjeg Miholjca kao "prepoznatljive turisticke destinacije u Slavoniji i Baranji koja ¢e
privlaiti svojom bogatom kulturno - povijesnom bastinom, prirodnim atrakcijama i oCuvanim okoliSem,
autentinom gastronomskom ponudom i gostoljubivos¢u svojih stanovnika".

Jedan od najvecih izazova razvoja turizma u Donjem Miholjcu je malen broj i niska kvaliteta smjestajnih
kapaciteta te se "Strategijom" planira obnova kompleksa Prandau-Mailath i prenamjena u turisticku
namjenu sa smijestajnim kapacitetima, gradnja hotela i hostela, kampa s mobilnim kucicama, lovacke
kuce i ostalih smjestajnih objekata.

"Strategijom" je u turistickoj zoni Borik planirana izgradnja turistickog centra kao srediSnjeg mjesta za
razvoj turizma na podrucju Grada Donjeg Miholjca, cijevi razvoja kojeg su:

- izgradnja srediSnje turisticke infrastrukture

- izgradnja kampa s mobilnim kuéicama s najmanje 50 lezaja

- izgradnja sredisSnjeg turistickog informativnog centra s recepcijom "difuznog ruralnog hotela"

- stvaranje infrastrukturnih preduvjeta za izgradnju hotela s 40 soba

- izgradnja sportsko - rekreacijske infrastrukture

1.1.6.2. Prostorni pokazatelji

Prostor turisticke zone Borik karakterizira dobra prometna povezanost drzavnim prometnicama D-34 i D-
53 s Osijekom, NaSicama i Slatinom, ali i grani¢nim prijelazima s Madarskom i Bosnom i Hercegovinom.

Kroz Donji Miholjac prolazi i trasa medunarodne biciklisticke staze Greenway te biciklisticke staze
EuroVelo13, Drava Bike Tour, Europska Amazona i Dravska biciklisticka staza, Sto ukazuje na velik
potencijal za razvoj cikloturizma.

Za ocekivati da ¢e aktiviranjem turisticke zone Borik Grad Donji Miholjac dozivjeti znacajnu prostornu i
sadrzajnu transformaciju u prepoznatljivu turisticku destinaciju.

®  izvor: STRATEGIJA RAZVOJA TURIZMA GRADA DONJEG MIHOLICA ZA RAZDOBLIE 2017-2027, "Sluzbeni glasnik”, broj 04/19
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2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu Urbanistickog plana uredenja turisticke
zone Borik, utvrdene su Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca ("Sluzbeni glasnik Grada
Donjeg Miholjca", broj 12/05, 02/12, 08/15, 06/19, 10/19 - proc.tekst, 07/21 i 08/21 - proc.tekst).

Ciljevi prostornog razvitka Grada Donjeg Miholjca koji se narocito odnose na podrucje obuhvata Plana
utvrdeni su Strategijom razvoja turizma Grada Donjeg Miholjca za razdoblje 2017. do 2027. godine
("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 04/19).

Odlukom o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik osiguravaju se preduvijeti za razvoj
turizma, te detaljnije odredenje prostornog razvoja podrucja obuhvata s osnovom prostornih i
funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina.

2.1.1. DEMOGRAFSKI RAZVOJ

U turistickoj zoni Borik ne moZe se planirati stambena izgradnja.

2.1.2. ODABIR PROSTORNE I GOSPODARSKE STRUKTURE

Planirana turisticko - ugostiteljska namjena je, u skladu s odrednicama PPUG-a Donjeg Miholjca i
Strategijom razvoja turizma direktno uvjetovala koncept planiranog prostornog rjeSenja podrucja
obuhvata kojim se, uz uvazavanje i zastitu prirode i okoliSa, omogucuje racionalno i ekonomicno
koristenje prostora.

2.1.3. PROMETNA I KOMUNALNA INFRASTRUKTURA

Razvoj prometne infrastrukture temelji se na prikljucenju planiranih sadrzaja turisticke zone Borik na
prometni sustav Grada Donjeg Miholjca i Osjecko - baranjske Zupanije.

Planira se gradnja nove komunalne i infrastrukturne mreze (elektroopskrba, javna rasvjeta, javna
vodoopskrba i odvodnja, telekomunikacijska mreza).

2.1.4. OCUVANJIE PROSTORNIH POSEBNOSTI PODRUCJA OBUHVATA

Kako bi se ocuvala posebnost lokacije, osnovna usmjerenja prostornog razvitka turisticke zone Borik koja
treba definirati Planom su:

- aktiviranje podrucja obuhvata sagledavanjem optimalnih moguénosti i nacina za izgradnju gradevina
u funkciji razvoja turizma sa prateé¢im sadrzajima

- opremanje podrucja obuhvata prometnom i komunalnom infrastrukturom
- osiguranje uvjeta zastite okoliSa i prirode
- kvalitetno oblikovanje u skladu s tradicijskim vrijednostima i planiranom namjenom objekata
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata

Izradom UPU-a Borik osigurati ¢e prostorni preduvjeti za planirana ulaganja i razvoj novih sadrzaja u
turistickoj zoni Borik u skladu sa strategijom razvoja turizma, razvojnim konceptom i potrebama Grada
Donjeg Miholjca, uzimajuc¢i u obzir potrebe planiranja prometne, komunalne i druge infrastrukture
potrebne za kvalitetan i sveobuhvatan razvoj prostora.

U skladu s odrednicama PPUG-a Donjeg Miholjca na podrucju obuhvata UPU turisticke zone Borik planira
se izgradnja gospodarskih gradevina ugostiteljsko-turisticke i poslovne namjene sa prate¢im sadrzajima.

Slijedom navedenog, UPU Borik treba narocito odrediti:

- planiranu namjenu i razmjestaj djelatnosti u prostoru,

- uvjete za novu gradnju i uredenje prostora u sklopu obuhvata,

- osigurati prostorne preduvjete za prometno i komunalno opremanje zone,
- utvrditi mjere sprjeCavanja negativnog utjecaja na okolis.

2.2.1. RACIONALNO KORISTENJE I ZASTITA PROSTORA
(u odnosu na postojeci i planirani broj stanovnika, gustocu stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih, kulturno
povijesnih i ambijentalnih cjelina)

Iako je osnovno prostorno rjeSenje prostora obuhvata zacrtano jos 1985. godine Provedbenim
urbanistickim planom gradsko-turisticke i rekreacione zone "Borik" prostor je danas samo manjim dijelom
izgraden (benzinska postaja i hotel "Borik™").

Podrucje turisticke zone Borik ima osiguran priklju¢ak na drzavnu cestu te mogucnost prikljuenja na
komunalnu infrastrukturu Grada Donjeg Miholjca.

Podrucje obuhvata Plana dijelom ulazi u prostor zasticenih prirodnih vrijednosti i posebnosti krajobraza,
te ekoloske mreze te je prostorno rjeSenje Plana uvjetovano je prvenstveno uvjetima zastite prostora u
koje je potrebno uklopiti planirano rjeSenje.

2.2.2. UNAPREDPENJE UREDENJA PODRUCIA
OBUHVATA I KOMUNALNE INFRASTRUKTURE

Gradnja kvalitetne prometne i komunalne infrastrukture preduvjet je za izgradnju planiranih gradevina i
aktiviranje turisticke zone Borik.

Paralelno s izgradnjom prometnog sustava potrebno je za potrebe planiranih sadrzaja izgraditi objekte i
uredaje komunalne i ostale infrastrukture, Sto obuhvaca: javni sustav vodoopskrbe i odvodnje, energetski
sustav, javnu rasvjetu, te sustav elektronickih komunikacija.

2.2.3. ZASTITA OKOLISA

Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja u turistickoj zoni Borik osigurat ¢e se
propisane mijere zastite okoliSa te ¢e se iskljuciti djelatnosti i radnje korisnika prostora koje svojim
postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju vrijednosti iznad dozvoljenih granica
utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa, prirodnih vrijednosti te ciljeve ocuvanja i cjelovitost
podrucja ekoloske mreze.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

3.1.1. PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLICAG6

Programske smijernice za izradu Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik utvrdene su
Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca.

Analizom sadasnjeg stanja u kontekstu pripremljenosti za intenzivnije koriStenje prostora turisticke zone
Borik konstatirano je da je prostor infrastrukturno, sadrzajno ali i prostorno dijelom ve¢ pripremljen za
privodenje planiranoj namjeni, te da su osigurani potrebni preduvjeti da bi se afirmirali postojeci resursi.

Mogucnosti koje turisticka zona Borik ima u razvoju turizma trenutno su potpuno neiskoriStene. Hotel
"Borik", originalnog kapaciteta 110 lezaja nije u funkciji i privatni vlasnik planira njegovu prenamjenu u
dom za starije osobe.

PPUG-om Donjeg Miholjca u sklopu zone ugostiteljsko-turisticke namjene Borik (T) na dijelu kC.br. 2981
k.o. Donji Miholjac, ukupne povrSine 9,7 ha, planirano je uredenje kampa, kapaciteta najvise 120
smjestajnih jedinica - kampista/ha.

3.1.2. STRATEGIJA RAZVOJA TURIZMA GRADA DONJEG MIHOLICA’

Strategijom razvoja turizma za razdoblje od 2017. do 2027. godine na lokaciji uz Hotel "Borik" planirana
je izgradnja turistickog centra kao srediSnjeg mjesta za razvoj turizma na podrucju Grada Donjeg
Miholjca, specifi¢ni ciljevi gradnje kojeg su:

- izgradnja sredisnje turisticke infrastrukture

- izgradnja kampa s mobilnim kuéicama s najmanije 50 lezaja

- izgradnja sredisnjeg turistickog informativnog centra s recepcijom "difuznog ruralnog hotela"

- stvaranje infrastrukturnih preduvjeta za izgradnju hotela 4+ s 40 soba

- izgradnja sportsko - rekreacijske infrastrukture (sportski tereni i bazen)

Odrzivost projekta turistickog centra osigurava se prihodima od prodaje smjestajnih i turistickih usluga
(korisnici: turisti, sportasi) te posredovanjem u prodaji turistickin usluga i iznajmljivanjem sportsko -
rekreacijskih objekata.

& izvor: PROSTORNI PLAN UREDENJA GRADA DONJEG MIHOLICA, "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 12/05, 02/12,
08/15, 06/19, 10/19 - procisceni tekst, 07/21 i 08/21 - procisceni tekst

7 izvor: STRATEGIJA RAZVOJA TURIZMA GRADA DONJEG MIHOLJCA ZA RAZDOBLIE 2017-2027, "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg
Miholjca ", broj 04/19
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3.1.3. NATURA 2000 - STRATEGIJA UPRAVLJANJA DRAVOM?®

Strategija upravljanja Dravom naglasava glavne prednosti turisticke zona Borik koje se ti¢u posijetitelja,

turizma, odmora i rekreacije, te edukacije na rijeci Dravi su:
- mogucnost viSe vrsta rekreacija, primjerice plivanje, voznja biciklom, voZnja kajakom i slicno
- razliCite edukacijske staze ili promatracnice za ptice koje objasnjavaju biljni i Zivotinjski svijet
- moguc je slobodan pristup Dravi

- informacijski turisticki centar koji nudi posebne ponude: turisticke rute sa vodiCima, nastava i
izlozbe u zatvorenim ucionicama, predavanja i pjeSacke staze vodene ture, prostor za
prezentacije i edukaciju, poucne staze, itd.

U sklopu zone Borik Strategijom se predlazu razni sadrZaji vezani za turisticke ili rekreacijske aktivnosti:
- kupaliste
- podrucja za piknik
- sportski tereni
- klupe
- vidikovci
- promatracnice za ptice
- informacijske tocke i table
- biciklisticke staze
- ribolovna mjesta
- kanu rute
- pristaniSte za turisticke brodove
- mjesta za kampiranje
- restorani, kafi¢i, barovi
- supermarket
- sanitarni ¢vor za posijetitelje
- parkiralista

3.2. Osnovna namjena prostora

Uzimajuéi u obzir analizu programskih postavki iz Odluke o izradi, kao i temeljne ciljeve i polazista
razvitka prostornog uredenja Grada Donjeg Miholjca, UPU-om turisticke zone Borik detaljnije su odredeni:
- namijena povrsina podrucja obuhvata
- razmijestaj djelatnosti u prostoru
- osnova prometne, komunalne i druge infrastrukture
- mjere za zastitu okoliSa, ocuvanje prirodnih i kulturnih vrijednosti
- uvjeti uredenja i koristenja povrsSina i gradevina.

U turistickoj zoni Borik, u skladu s razinom razrade koja je propisana Pravilnikom o sadrzaju, mjerilima
kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN
106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04) za izradu urbanistickog plana uredenja, moguce je formiranje
parcela razli¢itin veli¢ina koje nisu definirane UPU-om, ve¢ ¢e se definirati lokacijskim uvjetima kroz
provedbu Plana ovisno o gospodarskim programima pojedinih investitora.

Programsko odredenje sadrzaja mora zadovoliiti niz specificnih zahtjeva, tako da plan mora biti u
dovoljnoj mjeri fleksibilan da omogudéi gradnju ovisno o interesu i programskom konceptu investitora. S
druge strane, svi zahvati i sadrzaji moraju biti planirani u skladu sa znaCajem i potrebama zastite
prostora, koji je izuzetno osjetljiv na smjestaj neprimjerenih sadrzaja.

8 jzvor: Natura 2000 - Strategija upravljanja Dravom (rkm 324.5-15), DRAVA LIFE integrated river management, sije¢anj 2019.
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Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Borik, u skladu s razvojnim programskim usmjerenjima
Grada Donjeg Miholjca, planirane su sljedece kategorije koriStenja prostora:

3.2.1. GOSPODARSKA UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA (planska oznaka T)

UPU-om Borik u zoni gospodarske ugostiteljsko - turisticke namjene dozvoljena je gradnja i uredenje:

- gradevina ugostiteljsko - turisticke namjene (hotel, ugostiteljski objekt - restoran, turisticko
naselje, kamp/kamp odmoriste, bungalovi/mobilne kucice, robinzonski smjestaj i drugo) koji su
polozajem, veli¢inom i visinom u skladu s obiljezjima prirodnog okruzenja,

- javnih i drustvenih sadrzaja,

- pomocnih i pratecih gradevina i sadrzaja u funkciji osnovne namjene,

- gradnja stambenih gradevina nije dozvoljena,

- otvorenih igraliSta sportske i rekreacijske namjene (npr. bazeni, igraliSta za tenis, odbojku,
odbojku na pijesku, djecja igralista i sli¢no),

- suncalista, privezista za izletnicke brodove i camce uz vodne povrsine,

- slobodnih povrSina za rekreaciju, uredenih zelenih povrSina s parkovnim gradevinama
(nadstresnice, paviljoni, fontane i sli¢no), izletnicki prostor sa stolovima i klupama i sli¢no,

- prostor za adrenalinski park, paint ball i slicne aktivnosti

- poucnih staza - tematska i rekreativna ruta za Setnju, informativne ploCe, odmorista,
osmatracnice i drugo

- pjesackih, biciklistickih i kolnih komunikacija,
- povrSina za promet u mirovanju,
- prometnih, infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja

3.2.2. GOSPODARSKA POSLOVNA NAMIJENA (planska oznaka K)

UPU-om Borik u zoni gospodarske poslovne namjene dozvoljena je rekonstrukcija, gradnja i uredenje:
- gradevina poslovne namjene (trgovacka, usluzna, uredska, ugostiteljsko - turisticka i sli¢no),
- gospodarskih gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, skladista i hladnjaca,

- javnih i drustvenih sadrzaja (dom za starije osobe i drugo),

- pomocnih i pratecih gradevina i sadrzaja u funkciji osnovne namjene,

- gradnja stambenih gradevina nije dozvoljena,

- otvorenih igralista sportske i rekreacijske namjene,

- slobodnih povrsina za rekreaciju,

- uredenih zelenih povrsina,

- poucnih staza s informativnim plo¢ama, odmorista, osmatracnice i drugo
- pjesackih, biciklistickih i kolnih komunikacija,

- povrSina za promet u mirovanju,

- prometnih, infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja

3.2.3. ZASTITNE ZELENE POVRSINE (planska oznaka Z)

Zelene povrSine na podrucju obuhvata imaju karakteristike zastitnih zelenih povrSina i na njima je
moguce uredenje i gradnja parternih povrSina s odgovaraju¢om urbanom opremom i oblikovanje planski
rasporedenom vegetacijom, pjeSackih putova i staza, odmorista i slicno, te manjih komunalnih i
infrastrukturnin gradevina i parkiraliSta. Na temelju posebnih idejnih rjeSenja moguce je postavljanje
elemenata urbane opreme (paviljoni, nadstresnice, fontane, informacijski stup i slicno) kao i postava
skulpturalnih elemenata u prostoru.

Zelene povrsine potrebno je redovito odrZavati i obnavljati primarno autohtonim zelenilom. Sadnja
raslinja koje u pojedinim godiSnjim dobima moZe Stetno djelovati na diSne organe ljudi nije dozvoljena.
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3.2.4. POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - planska oznaka IS

Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata prvenstveno se odnose na:
- prometne povrsine (kolne, pjesacke, biciklisticke i kolno - pjesacke povrsine, javna parkiralista),
- povrsine za gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

Infrastrukturni sustavi (koridori i uredaji) prikazani su na posebnim kartografskim prikazima a nacin
njihovog uredenja i odnos prema ostalim namjenama u prostoru odredeni su odredbama za provedbu.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu,
nacin koristenja i uredenja povrsina

Urbanistickim planom uredenja turisticke zone Borik ostvarene su sljedeée povrsine:

. planska planirana povrsina
namjena prostora
oznaka ha %
UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA T 7,95 ha 59,5%
GOSPODARSKA POSLOVNA NAMJENA K 3,15 ha 23,6%
ZASTITNE ZELENE POVRSINE Z 2,19 ha 16,4%
POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA IS 0,07 ha 0,5%
SVEUKUPNO 13,36 ha 100,0%
UGOSTITELISKO
TURISTICKA
NAMJENA, T
POVRSINE /
INFRASTRUKTURNIH G%%Z?_BCZ?AKA
SUSTAVA/IS \ « NAMJENA, K
ZASTITNE ZELENE
POVRSINE, Z
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3.4. Prometna i ulicha mreza

3.4.1. CESTOVNI PROMET °

Vukovarska ulica, na koju se vezu pristupne ceste za prostor turisticke zone Borik Odlukom o
razvrstavanju javnih cesta (NN 41/22) razvrstana kao drzavna cesta D-53 na trasi:

- DC53: Doniji Miholjac (GP Donji Miholjac - granica RH/Madarska) - NaSice (DC2/LC44092) -
Martin (DC2) - Rusevo (DC38) - Slavonski Brod (GP Slavonski Brod - granica RH/BiH)

U skladu s dostavljenim podacima Hrvatskih cesta d.o.0. pojedine parcele u turistickoj zoni Borik
prikljuCene su na interni prometni sustav koji se spaja na drZzavnu cestu DC53 nasuprot postojecoj
nerazvrstanoj cesti na kébr. 1113 k.o. Donji Miholjac (Industrijska zona Janjevci) prema posebnim
uvjetima Hrvatskih cesta d.o.o.

Iznimno, Planom se omogucava direktni prikljuCak na drzavnu cestu DC53 planiranih sadrzaja u zoni
gospodarske poslovne namjene ali samo uz uvjete Hrvatskih cesta d.o.o. koji ¢e biti izdani u postupku
ishodenja gradevinske dozvole.

Planirani prometni sustav turisticke zone Borik prikazan je na kartografskom prikazu 2.A. "Prometna,
telekomunikacijska i komunalna infrastrukturna mreza - Prometna mreza".

Prema odredbama Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21i 114/22)
i Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu (NN 95/14) za
projektiranje i izgradnju prikljuCaka pojedinih sadrZaja turisticke zone Borik investitor je duzan prethodno
ishoditi posebne uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o.

U zastitnom pojasu od 25,0 m od vanjskog ruba zemljiSnog pojasa drzavne ceste D-53 prije izrade
tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina i instalacija investitor je duzan prethodno ishoditi posebne
uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o.

3.4.2. PROMET U MIROVANJU

Potrebe za parkiranjem u obuhvatu UPU-a Borik dimenzioniraju se sukladno normativima iz ¢lanka 67.
Odredbi za provedbu PPUG-a Donjeg Miholjca, te je potrebno osigurati najmanje po jedno parkiraliSno /
garazno mjesto (PGM):

- za usluzne i slicne djelatnosti - 1 PGM na 3-5 zaposlenih,

- za turisticke, ugostiteljske, hotelske i sliche namjene, prema posebnim propisima o vrsti i
kategoriji djelatnosti objekta,

- za Sportska igraliSta i dvorane sa gledaliStima- 1 PGM na 20 sjede¢ih mjesta te za jedan autobus
na 500 mjesta,

- zajavne, zdravstvene i socijalne namjene - 1 PGM na svaka 4 zaposlena u vecoj smjeni,
- za ostale djelatnosti (trgovine, usluge i sl.) - 1 PGM na 3 zaposlena u vecoj smijeni.

Smjestaj potrebnog broja parkiraliSnih mjesta potrebno je predvidjeti na pripadajucoj gradevnoj Cestici.

Pri odredivanju parkiraliSnih potreba za gradevine ili grupe gradevina s razliitim sadrzajima moze se
predvidjeti isto parkiraliSte za razliCite vrste i namjene gradevina, ako se koriste u razlicito vrijeme.

°  prema podacima: Poslovna jedinica Osijek (dopis klasa: 350-02/23-01/54, urbroj: 345-910-911-553/449-23-2 AS od 19. travnja
2023. godine)
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3.4.3. PJESACKE POVRSINE

PjeSacke povrsine moguce je uredivati unutar povrsina svih namjena, pri ¢emu Sirina staza za kretanje
pjeSaka u pravilu ne smije biti manja od 1,60 m.

PjeSacke povrsine u prostoru turisticke zone Borik trebaju imati primjerenu zavrsnu obradu i po potrebi
biti osvijetljene odgovaraju¢om javnom rasvjetom.

3.4.4. BICIKLISTICKI PROMET
Na podrucju obuhvata moguce je osigurati uvjete za promet biciklima unutar povrSina svih namjena.

Najmanja Sirina biciklisticke staze i kapaciteti parkiraliSta za bicikle dimenzioniraju se u skladu s
odredbama Pravilnika o biciklistickoj infrastrukturi (NN 28/16).

3.4.5. JAVNI PROMET

U skladu s potrebama i posebnim propisima u koridoru drZzavne ceste D-53 moguce je urediti ugibaliSte s
autobusnim stajaliStem i nadstreSnicom za putnike s adekvatnom urbanom opremom.

3.4.6. UVIETI ZA NESMETANO KRETANJE OSOBA SMANJENE POKRETLJIVOSTI

Sve javne prometne povrsSine u podrucju obuhvata trebaju biti izvedene bez arhitektonskih i urbanistickih
barijera u skladu s odredbama Pravilnika o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i
smanjene pokretljivosti (NN 78/13).

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE °

3.5.1.1. Nepokretna elektronicka komunikacijska infrastruktura
U koridoru drZavne ceste D-53 poloZen je svjetlovodni kabel elektronicke komunikacijske infrastrukture.

Planom su osigurani su koridori za polaganje instalacija elektronickin komunikacija ¢ime se osiguravaju
uvjeti za gradnju kabelske elektronicke komunikacijske kanalizacije do svakog objekta. Dimenzije i broj
cijevi, kao i lokacije TK zdenaca bit ¢e utvrdeni projektnom dokumentacijom.

3.5.1.2. Elektronicka komunikacijska infrastruktura putem elektromagnetskih valova

Gradnja elektronicke komunikacijske infrastrukture i povezane opreme kao gradevina od vaznosti za
drzavu predvidena je Zakonom o elektronickim komunikacijama (NN 76/22) i prate¢im pravilnicima.

Na podrudju turisticke zone Borik moguca je gradnja gradevina za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova (bazne stanice) u skladu s odredbama
Prostornog plana Osjecko - baranjske Zupanije i PPUG-a Donjeg Miholjca.

1 prema podacima: HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/23-01/105,
urbroj: 376-05-3-23-02 od 20. oZujka 2023. godine)
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3.5.2. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

3.5.2.1. Vodoopskrba

MIHOLJACKI VODOVOD d.0.0 u Vukovarskoj ulici ima izgraden vodoopskrbni cjevovod na koji se planira
prikljuCenje planiranih sadrzaja turisticke zone Borik.

Konacno dimenzioniranje cjevovoda i odredivanje poloZaja pojedinih priklju¢aka odrediti ¢e se projektnom
dokumentacijom prema hidraulickom proracunu i u skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

Vodoopskrbni cjevovodi se izvode na dubini oko 1,40 do 1,70 m u odnosu na kotu terena, a na krizanjima
vodoopskrbni cjevovodi moraju biti iznad fekalne i oborinske kanalizacije.

Vodovodna mreZza na podruCju obuhvata mora imati najmanji profil koji zadovoljava potrebe
protupozarne zastite. Na vodoopskrbnoj mreZi potrebno je u skladu s vazecim propisima izvesti vanjske
nadzemne hidrante koji se postavljaju u zeleni pojas ili na vanjski rub pjeSackog hodnika.

3.5.2.2. Odvodnja otpadnih voda
Na podrucju turisticke zone Borik planiran je razdjelni sustav odvodnje.

Sustav odvodnje podruéja obuhvata moguce je povezati na izgradeni sustav javne odvodnje grada
Donjeg Miholjca u Vukovarskoj ulici koji je povezan na centralni uredaj za prociS¢avanje otpadnih voda.

Alternativno, sukladno posebnim uvjetima nadleznih javnopravnih tijela, moguce je izgraditi vlastiti
zatvoreni sustav odvodnje s vlastitim uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.

Oborinske vode s Cistih povrsina (krovovi, travnjaci, pjeSacke povrsine i slicno) mogu se bez prethodnog
proCiS¢avanja ispustati direktno u sustav oborinske odvodnje i/ili na zelene povrSine. Oborinske vode
odvode se odvojeno i ne smiju se ispustati u sustav javne odvodnje otpadnih voda. Mrezu odvodnje
oborinskih voda potrebno je dimenzionirati prema pripadaju¢im povrSinama prihvatajuce oborinske vode i
posebnim zacjevljenim kanalima odvesti u sustav kanala oborinske odvodnije.

Oneciscene oborinske vode s manipulativnih povrsina, kolnih prometnica i parkiralista koje ne odgovaraju
propisima o sastavu i kvaliteti voda moraju se prije ispustanja prethodno procistiti na posebnim uredajima
da ne budu Stetne po odvodni sustav u koji se upustaju. Ispustanje procis¢enih oborinskih voda (npr.
putem upojnih bunara) dopusteno je samo ako su postignute zahtijevane vrijednosti emisija
onecis¢ujucih tvari propisane posebnim propisom.

ProciS¢ene oborinske otpadne vode mogu se koristiti za zalijevanje terena i zelenih povrsina.

3.5.2.3. Uredenje voda

Na podrucju turisticke zone Borik nema vodotoka niti kanala, snabdijevanje vodom i odvodnja otpadnih
voda biti ¢e rijeSena prikljuCcima na javne sustave vodoopskrbe i odvodnje, te Hrvatske vode, VGO za
Dunav i donju Dravu nema posebnih zahtjeva vezano za izradu Plana. Prilikom realizacije pojedinacnih
zahvata planiranih UPU-om turistiCke zone Borik, zastita voda provoditi ¢e se sukladno Zakonu o vodama
(66/19 i 84/21) putem vodopravnih akata te sukladno vazedim propisima iz podrudja zastite okolisa. **

1 prema podacima: HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Dunav i donju Dravu Osijek (dopis klasa: 350-02/22-
01/0000392, urbroj: 374-22-1-23-5 od 03. travnja 2023. godine)

CPA Centar za prostorno uredenije i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 33



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- OBRAZLOZENIJE -

Gradevna cestica koja granici s vodnim dobrom i javnim vodnim dobrom ne moze se osnivati na nacin
koji bi onemogucavao uredenje korita i oblikovanje obalnog pojasa vodotoka za maksimalni protok vode
i/ili pristup vodnom dobru i javnom vodnom dobru.

U skladu s odredbama Zakona o vodama, a radi odrZzavanja vodotoka i sprjeCavanja pogorsanja vodnog
reZima, zabranjeno je podizati gradevine, ograde i ostalu opremu, kao i uredivati okoli§ u vidu sadnje
drveca i slicno na udaljenosti manjoj od 10,0 m od vanjskog ruba pokosa vodotoka ili vodne povrsine.
Iznimno, moguca su odstupanja uz suglasnost Hrvatskih voda koja se utvrduju vodopravnim uvjetima.

Za gradnju gradevina uz obalni pojas vodotoka te za koriStenje i uredivanje vodotoka, vodnih povrsina i
vodnih resursa, odnosno za svako gradenje i izvodenje radova uz vodno dobro i javno vodno dobro koje
moZze utjecati na vodnogospodarske interese, investitor je obvezan ishoditi vodopravne uvjete Hrvatskih
voda u skladu s odredbama posebnih propisa.

Zabranjeno je ispustanje otpadnih voda u podzemne vode (npr. putem upojnih bunara ili taloznica).
Ispustanje prociscenih otpadnih voda u podzemne vode dopusteno je samo iznimno i neizravno te uz
postignute zahtijevane vrijednosti emisija oneciS¢ujucih tvari u procis¢enim vodama propisane
Pravilnikom o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda (NN 26/20).

3.5.3. ENERGETSKI SUSTAV

3.5.3.1. Plinska mreza

U skladu s odredbama PPUG-a Donjeg Miholjca moguce je prikljuenje zone Borik na plinsku mrezu
naselja Donji Miholjac u koridoru drzavne ceste D-53, prema projektnoj dokumentaciji i u skladu s
vazedim propisima i prema posebnim uvjetima ovlastenog distributera.

3.5.3.2. Elektroenergetska mreza 2

PRIJENOS ELEKTRICNE ENERGLIE

Uvidom u dokumentaciju HOPS d.o.0. Prijenosnog podrucja Osijek, utvrdeno je da na podrucju obuhvata
nema postojecih elektroenergetskih vodova i postrojenja (DV i TS) napona 110, 220 i 400kV.

DISTRIBUCIJA ELEKTRICNE ENERGIJE

U podrucju obuhvata UPU turisticke zone Borik na kcbr. 341/1 k.o. Donji Miholjac nalazi se:
- transformatorska stanica TS 10/0,4 kV Donji Miholjac 22.

Postojeci kabeli KB 10 kV u turistickoj zoni Borik su:
- kabel KB 10 kV TS 10/0,4 Donji Miholjac 22 - Rasklopiste RS 10 kV Donjim Miholjac (dio),
- kabel KB 10 kV TS 10/0,4 Donji Miholjac 22 - TS 10/0,4 Donji Miholjac 22 kV (dio),
- kabel KB 10 kV TS 10/0,4 Doniji Miholjac 44 - TS 10/0,4 Donji Miholjac 56 kV (dio),
- kabel KB 10 kV TS 10/0,4 Donji Miholjac 29 - Rasklopiste RS 10 kV Donjim Miholjac (dio).

Niskonaponska mreZza 0,4 kV izvedena je sustavom samostojec¢ih ormara koji su medusobno povezani
kabelom.

Juzno od turisticke zone Borik nalaze se: TS Donji Miholjac 44, TS Donji Miholjac 28, TS Donji Miholjac
29, TS Donji Miholjac 49, RS Donji Miholjac. Dionice izmedu transformatorskih stanica TS 10/0,4 kV
izvedene su kabelom 10(20) kV u cjelini.

2 prema podacima:

HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.o. Prijenosno podrucje Osijek (dopis klasa: 700/23-16/01,
urbroj: 3-002-001-02/1P-23-22 od 22. ozujka 2023. godine)

HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0., ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, Sluzba za realizaciju investicijskih
projekata i pristup mrezi (dopis broj i znak: 400800101-2242/23. SK/SK od 24. ozujka 2023. godine)
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Elektroslavonija Osijek za UPU turisticke zone Borik predlaze:

1. Predlaze se planirati lokacije za smjestaj novih TS 10(20)10,4 kV unutar zone definirane UPU-om
turisticke zone Borik u Donjem Miholjcu uz osiguravanje nesmetanog pristupa samoj
transformatorskoj stanici s javne povrsine.

2. Predlaze se planirati koridore za smijestaj EE infrastrukture unutar zone definirane UPU-om
turisticke zone Borik u Donjem Miholjcu.

Elektroslavonija Osijek za izradu UPU turisticke zone Borik izradila je smjernice za planiranje vezane za
10(20) kV i 0,4 kV infrastrukturu:

- Planira se postupan prelazak s 10 kV infrastrukture na 20 kV infrastrukturu kroz prilagodbu
postojece mreZe i izgradnju buduce kao jedan od ciljeva. To u konacnici podrazumijeva kabliranja
postojecih dalekovoda 10 kV u nove kabele 10(20) kV te pretvaranje postojecih transformatorskih
stanica TS 10/0,4 kV u nove kabelske TS 10(20)/0,4 kV,

- Izgradnja novih transformatorskih TS 10(20)/0,4 kV prvenstveno je vezana za porast konzuma i
pojavu vecih kupaca za Cije se potrebe navedeni objekti grade,

- Pojava novih vecih kupaca je nepredvidiva u pogledu zahtjeva za snagom i lokacijom te time
buduce lokacije transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kV nije moguce predvidjeti,

- Lokacija elektroenergetskih objekata ove razine direktno je uvjetovana mogucnoScu rjesavanja
imovinsko - pravnih odnosa posebice u urbaniziranim podrucjima,

- Gdje god je to moguce potrebno je graditi nove TS 10(20)/0,4 kV kao samostojece gradevine te
izbjegavati njihov smjestaj u sastavu vecih gradevina Sto znatno poskupljuje i komplicira
izgradnju,

- Trase prikljuénih kabela 10(20) kV direktno ovise o lokaciji TS 10(20)/0,4 kV pa je njih moguce
odrediti tek nakon lokacije buducih transformatorskih stanica TS 10(20)/0,4 kv,

- Gdje god je moguce kabeli 10(20) kV trebaju biti u javnim povrSinama zbog lakseg rjeSavanja
imovinsko - pravnih odnosa, osim gdje to fizicki nije izvedivo i u neposrednoj blizini konkretnog
kupca,

- Niskonaponsku mrezu 0,4 kV u urbanim naseljima treba izvoditi kabelski gdje god je to moguce
(sustav ulaz-izlaz i sistem postavljanja razvodnih ormara u javnu povrsinu), a kao privremeno i
prijelazno rjeSenje moze se postaviti i zraCha mreZza,

- Gdje god je moguce kabelska i zracna mreza 0,4 kV treba biti u javnim povrSinama zbog lakseg
rjeSavanja imovinsko - pravnih odnosa, osim gdje to fizicki nije izvedivo.

UPU-om turisticke zone Borik ovisno o potrebama, a u svrhu napajanja elektricnom energijom sadasnjih i
bududih korisnika na podrucju obuhvata moguca je gradnja nove transformatorske stanice TS 10(20)/0,4
kV sa priklju¢nim kabelskim vodovima. Lokacija planirane trafostanice e se odrediti u skladu s potrebama
konzuma, pri ¢emu je potrebno osigurati gradevnu Cesticu dimenzija najmanje 7,0 x 6,0 m sa pristupom
na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine 4,5 m. Lokacija planirane trafostanice i koridori planiranih
elektroenergetskin vodova odredit ¢e se razradom projektne dokumentacije u skladu sa posebnim
uvjetima Elektroslavonije Osijek.

U svim javnim prometnim povrSinama rezervirani su koridori u koje ¢e se polagati srednjenaponski i
niskonaponski kabelski vodovi.

3.5.3.3. Mreza javne rasvjete

Planirana je javna rasvjeta odgovarajuceg standarda svih javno - prometnih povrsina. Cjelovito rjeSenje
javne rasvjete, ukljucivo lokaciju stupnih mjesta i odabir elemenata rasvjete definirat ¢e se zasebnim
projektom i na nacin propisan od strane nadleznog distributera.

CPA Centar za prostorno uredenije i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 35



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- OBRAZLOZENIJE -

3.5.3.4. Obnovljivi izvori energije

Na podrucju turisticke zone Borik osim konvencionalnih izvora omogucava se i potice koriStenje energije
iz obnovljivih izvora od kojih prvenstveno u obzir dolazi koriStenje sunCeve energije, te je omogucena
ugradnja suncanih pretvornika (fotonaponski paneli) za potrebe vlastite potrosnje elektricne energije, bez
moguc¢nosti predaje u mrezu. 3

Posebni uvjeti gradenja za izgradnju objekata obnovljivih izvora energije izdaju se pojedinacno, ovisno o
vrsti objekta, a prema postojeéim tehnickim propisima od strane HEP ODS d.o.0., Elektroslavonija Osijek.

3.5.4. GOSPODARENJE OTPADOM

Provodenje mjera za postupanje s komunalnim otpadom osigurat ¢e se u skladu s posebnim odlukama
Grada Donjeg Miholjca i uvjetima nadlezne komunalne sluzbe.

Na podrucju turisticke zone Borik planira se odvojeno prikupljanje korisnog dijela komunalnog otpada
postavom tipiziranih spremnika, koji je potrebno primjereno zastititi, oblikovati i uklopiti u okolis. Na
svakoj gradevnoj Cestici potrebno je ostvariti nuzne uvjete za razvrstavanje i prikupljanje komunalnog
otpada, kao i otpada koji nastaje pri upotrebi gradevine. Sukladno posebnim propisima prikupljanje i
odvoz otpada obavljat ¢e se u skladu s posebnim propisima preko ovlastenog komunalnog poduzeca.

Manje koSare za sitni otpad moguce je smjestiti na zelenim povrSinama uz kolne i pjeSacke povrsine.

3 prema podacima: JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE OSJECKO-BARANJSKE ZUPANILJE (dopis klasa: 350-
02/23-01/10, urbroj: 2158-85-23-2 od 21. ozujka 2023. godine)
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3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina

3.6.1. UVJIETI I NACIN GRADNJE

Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrSina za podrucje obuhvata detaljno su utvrdeni Odredbama za
provedbu Plana i u skladu su s obvezama koje su utvrdene PPUG-om grada Donjeg Miholjca.

na gradevnoj Cestici moze se graditi jedna ili viSe gospodarskih poslovnih, ugostiteljsko - turistickih i
drugih gradevina sa prateé¢im sadrZajima i gradevinama;

u sklopu jedne gradevine ili prostora moguce je kombinacija vise namjena;

najvedi koeficijent izgradenosti (kig) gradevne Cestice je 80% (0,80);

najmanja udaljenost gradevina od regulacijske linije je 5,0 m;

najmanja udaljenost gradevina od meda susjednih gradevinskih Cestica iznosi jednu polovinu zabatne
visine gradevine, ali ne manje od 3,0 m;

broj etaza gradevina moZe biti najviSe podrum ili suteren, prizemlje i dva kata (Po/S + P + 2K);
najveca ukupna visina gradevina do najviSe tocke krova (sljemena) ne smije iznositi visSe od 11,0 m
od kote uredenog terena;

kroviSta gradevina mogu se izvesti kao ravna, kosa ili zaobljena;

najmanje 20% povrSine gradevne Cestice mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno
zelenilo;

sve ozelenjene i zatravljene povrSine koje sluZze za sport i rekreaciju, povrSine sportskih terena,
igraliSta, auto kampa i sl., smatraju se uredenim zelenilom te se ne uraCunavaju u ukupnu
izgradenost gradevne Cestice;

u skladu sa planiranom namjenom pojedine gradevne Cestice ili dijelove gradevnih Cestica moguce je
ograditi;

gradevna Cestica mora imati osiguran kolni pristup na javnu prometnu povrSinu najmanje Sirine

kolnika od 6,0 m, propisan broj parkiraliSno - garaznih mjesta te prikljuak na komunalnu
infrastrukturu.

Posebni uvjeti gradnje kampa odnosno kamp odmorista su:

smjestaj uz koristenje vlastite ili iznajmljene pokretne opreme za kampiranje (Satori, kamp prikolice i
kucice, karavan, kamper i slicno);

smjestajne jedinice ne smiju biti trajno povezane s tlom;

gustoca koriStenja iznosi najvise 120 smjestajnih jedinica - kampista/ha;

minimalni uvjeti za uredenje kampa u skladu s posebnim propisom o razvrstavanju i kategorizaciji
ugostiteljskih objekata iz skupine kampovi;

u sklopu kampa moguca je gradnja i uredenje gradevina u funkciji kampa (ulazni prostor s
recepcijom, sanitarni objekt, iznajmljivanje opreme i sli¢no), te ostalih prate¢ih sadrzaja ukupne
najvece gradevinske (bruto) povrsine 500 m2;

najveca ukupna visina gradevina u funkciji kampa od kote zaravnanog terena do sljemena krova je
najvise 8,0 m, odnosno najvise dvije nadzemne etaze (prizemlje + potkrovlje);

uredenje i oprema kampa, gradevine i prateci sadrzaji trebaju biti viSe kategorije te svojim polozajem
i veli¢inom u skladu s autohtonim nacinom gradnje uz primjenu tradicijskog oblikovanja i uobicajenih
materijala s naglaskom na ocuvanje tradicijske slike krajobraza;

povrsina kampa treba biti organizirana uz postivanje zatecene vrijedne prirodne vegetacije;

kamp treba imati rijeSeno parkiranje vozila na vlastitoj gradevnoj Cestici;

odvodnja otpadnih voda treba biti rijeSena prikljuckom na sustav javne odvodnije ili vlastiti uredaj za
procis¢avanje otpadnih voda.

CPA Centar za prostorno uredenije i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 37



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
- OBRAZLOZENIJE -

3.6.2. MIERE ZASTITE PRIRODNIH VRIJEDNOSTI I POSEBNOSTI
I KULTURNO - POVIJESNIH I AMBIJENTALNIH CJELINA

3.6.2.1. Zastita prirode'*

ZASTICENO PODRUCIE

Uvidom u BIOPORTAL - Informacijski sustav zastite prirode koji vodi Hrvatska agencija za okolis i prirodu,
isto¢ni dio prostora obuhvata UPU-a Borik dijelom ulazi u:

- Regionalni park Mura - Drava (broj registra 466)

Vlada Republike Hrvatske je 10. veljace 2011. donijela Uredbu o proglasenju Regionalnog parka Mura -
Drava (NN 22/11) kojom je zasticen Citav tok rijeke Mure i Drave. Regionalni park ukljucen je u hrvatsko-
madarski dio UNESCO-vog Rezervata biosfere "Mura - Drava - Dunav" i obuhvaca poplavno podrudje
unutar pet zupanija formirano duz rijecnih tokova Mure i Drave. Ovo podrucje ukljuCuje i Park prirode
Kopacki rit, kao i velike komplekse rijecnih Suma vrbe i topole, rije€na mocvarna nizinska podrucja,
aluvijalna ravna podrucja, nizinske rijecne terase, te rijecna eolijska nizinska podrucja.

U skladu s odredbama Zakona o zastiti prirode (NN 80/13, 15/18, 14/19 i 127/19) mijere zastite
Regionalnog parka Mura - Drava ugradene su u Odredbe za provodenje PPUG-a Donjeg Miholjca, te su u
Regionalnom parku dopustene gospodarske i druge djelatnosti i radnje korisnika prostora kojima se
upravlja i gospodari u skladu s posebnim propisima i posebnim uvjetima nadleznih tijela.

Za zastitu i oCuvanje temeljnih vrijednosti podruéja regionalnog parka Mura - Drava planirano je
donosSenje i provedba Prostornog plana podrucja posebnih obiljezja i Plana upravljanja.

DIO PROSTORA UPU BORIK U REGIONALNOM PARKU MURA - DRAVA
(izvor: MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA - Informacijski sustav zastite prirode RH
https://www.bioportal.hr/gis/)

¥ prema podacima:

MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA, Zavod za zastitu okolida i prirode, BIOPORTAL Informacijski
sustav zastite prirode RH https://www.bioportal.hr/gis/) y

JAVNA USTANOVA AGENCIJA ZA UPRAVLIANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA OSJECKO-BARANISKE
ZUPANIJE (dopis klasa: 352-01/23-01/2, urbroj: 2158-76-01-23-3 od 21. ozujka 2023. godine)
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PPUG-om Donjeg Miholjca kao vrijedni dio prirode izvan zasticenih podrucja u dijelu prostora obuhvata
UPU-a Borik evidentirana je:

- Suma crnog bora u predjelu Borik

Vrijedni dijelovi prirode PPUG-om se Stite u postupku planiranja, projektiranja i uredivanja gospodarskih i
infrastrukturnih gradevina te povrSina oCuvanjem slike prostora uvjetovane prirodnim obiljezjima i
estetskim vrijednostima krajobraza.

Nova izgradnja i sadrzaji u PPUG-om zasti¢enom prostoru podrucju Sume crnog bora u predjelu Borik,
gradit ¢e se u skladu s mjerama zastite tako da svojom veli¢inom i funkcijom te gradevinskim materijalom
budu primjereni krajobrazu, kako ne bi utjecali na promjenu njegovih obiljeZja.

PODRUCJA EKOLOSKE MREZE

Prevladavajuca stanista aluvijalnih nizina rijeke Drave su rijecna, vlaZzna podrucja i rijeCne Sume. Ribnjaci
Donji Miholjac ulaze u najveca vlazna staniSta na ovom podrucju (uz Kopacki rit i Podunavlje). Podrucje je
vazan lokalitet razmnoZavanja za Caplje i no¢ne Caplje (gakovi), orlove Stekavce i divlje patke, kao i
mjesto zimovanja za mnoge ptice mocvarice i mjesto zaustavljanja za ptice Zlicarke. Tijekom migracije i
zimovanja na ovom podrucju nalazi se viSe od 20.000 ptica mocvarica.

Prema Uredbi o ekoloskoj mrezZi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske
mreze (NN 80/19), istocni dio podrucja obuhvata UPU Borik ulazi u podrucja Ekoloske mreze RH:

- Podunavlje i donje Podravlje (identifikacijski broj podru¢ja HR1000016) - podrucje prema
direktivi o pticama - POP (podrucja posebne zastite - SPA):

Sukladnu bazi podataka Ministarstva gospodarstva i odrzivog razvoja, podrucje obuhvata Plana
predstavlja staniSte pogodno za ciljne vrste ptica POP HR1000016 Podunavlje i donje Podravlje
koje su svojim ekoloSkim zahtjevima vezane uz otvorena mozaicna stanista (siva guska (Anser
anser) - pogodna hraniliSta za gnijezdecu populaciju; bijela roda (Ciconia ciconia), rusi svracak
(Lanius collurio), pjegava grmusa (Sylvia nisoria) - pogodna staniSta za gnijezdece populacije; eja
strnjarica (Circus cyaneus) - pogodna staniSta za zimujucu populaciju; crvenonoga vjetrusa (Falco
vespertinus), zdral (Grus grus) - pogodna stanista za preletnicku populaciju; kao i za znacajne
negnijezdece (selidbene) populacije ciljnih vrsta gusaka i vivka.

Ministarstvo gospodarstva i odrzivog razvoja smatra da ¢e provedbom Plana uslijed realizacije
pojedinih projekata doéi do gubitka oko 11 ha staniSta pogodnih za navedene ciljne vrste (dio
obuhvata Plana koji se nalazi unutar podrucja ekoloske mreze). Uzimajuéi u obzir ukupnu
rasprostranjenost stanista pogodnih za navedene ciljne vrste unutar ovog POP (izmedu 12.320 ha
i 22.960 ha ovisno o ciljnoj vrsti), Ministarstvo smatra da se moze iskljuciti moguc¢nost znacajnog
negativnog utjecaja provedbe Plana na ciljeve ocuvanja i cjelovitost POP HR1000016 Podunavlje i
donje Podravlje.

- Donji tok Drave (identifikacijski broj podru¢ja HR2001308) - podruéje prema direktivi o
stanistima - POVS (podrucja od znacaja za zajednicu - pSCI):

Vezano uz utjecaj provedbe Plana na POVS HR2001308 Donji tok Drave, na podruéju obuhvata
Plana nije rasprostranjen ciljni stanisni tip 91E0* Aluvijalne Sume (Alno-Padion, Alnion incanae,
Salicion albae), no staniSta su pogodna za ciljne vrste navedenog POVS crveni mukac (Bombina
bombina) i barska kornjaca (Emys orbicilaris) te potencijalno za velikog panonskog vodenjaka
(Triturus dobrogicus), kojima pogodna staniSta, izmedu ostalog, predstavljaju i otvorena
mozai¢na stanista ili mozaic¢ne poljoprivredne povrsine, kakva se nalaze unutar obuhvata Plana.

Sukladno nacelu predostroznosti Ministarstvo smatra da ¢e provedbom Plana uslijed realizacije
pojedinih projekata doc¢i do gubitka oko 11 ha staniSta pogodnih za navedene ciljne vrste.
Uzimajudéi u obzir ukupnu rasprostranjenost stanista pogodnih za navedene ciljne vrste unutar
ovog POVS (pogodna stanista za ciljne vrste u zoni od 19.970 ha), Ministarstvo smatra da se
moze iskljuciti mogucnost znacajnog negativnog utjecaja provedbe Plana na ciljeve oCuvanja i
cjelovitost POVS HR2001308 Donji tok Drave. S obzirom na znaCajke i smjesStaj planiranih
sadrZaja, Ministarstvo smatra da se moZze iskljuciti mogucnost utjecaja provedbe Plana na ciljeve
oCuvanja i cjelovitost podrucja ekoloske mreze te da nije potrebno provesti Glavnu ocjenu Plana.
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DIO PROSTORA UPU BORIK U OBUHVATU EKOLOSKE MREZE
(izvor: MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA - Informacijski sustav zastite prirode RH
https://www.bioportal.hr/gis/)

S obzirom na to da se unutar obuhvata Plana nalaze zasti¢ena podrucja, strogo zasticene vrste te rijetki i
ugrozeni stanisni tipovi, vezano uz Clanak 48. stavak 4. Zakona o zastiti prirode Ministarstvo gospodarstva
i odrzivog razvoja dalo je sljedeci prijedlog uvjeta zastite prirode:

prilikom planiranja izgradnje sustava odvodnje unutar obuhvata Plana planirati uredaje za
prociS¢avanje otpadnih voda odgovarajuce razine prociS¢avanja, kako bi se ocuvali povoljni fizikalno-
kemijski uvjeti u vodenim i vlaznim stanistima,

osigurati primjereno procis¢avanje otpadnih voda s manipulativnih povrsina, primjerice parkiralista, u
vidu separatora masti i ulja,

prilikom izgradnje turisticke i poslovne infrastrukture i svih njenih dijelova (primjerice kampovi i
njihovi elementi), osigurati oCuvanje vlaznih stanista i prisutne riparijske vegetacije na nacin da se
ne zadire u rijetke i ugroZene staniSne tipove niti pojas Sirine najmanje 10 m udaljenosti od
ugrozenih i rijetkih staniSnih tipova: A.1.1. Stalne stajacice; A.1.2. Povremene stajacice; A.3.2.
Slobodno plivajuci flotantni i submerzni hidrofiti; A.4.1. TrS¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki SaSevi i
D.1.2.1. Mezofilne Zivice i Sikare kontinentalnih, izuzetno primorskih krajeva.

U kontaktnoj zoni podrucja obuhvata kartirani su mjeSoviti stanisni tipovi, od kojih stanisni tipovi: A.1.1.
Stalne stajacice; A.1.2. Povremene stajacice; A.4.1. TrS¢aci, rogozici, visoki Siljevi i visoki Sasevi i D.1.2.1.
Mezofilne Zivice i Sikare kontinentalnih, izuzetno primorskih krajeva predstavljaju ugrozeno i rijetko
staniSte prema Direktivi o staniStima.

U podrucju obuhvata kartirani stanisni tipovi: C.2.2.2. Trajno vlazne livade Srednje Europe i I.2.1. Mozaici
kultiviranih povrSina ne spadaju u ugroZene i rijetke staniSne tipove prema Direktivi o stanistima.
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KARTA STANIéTAVU OBUHVATU UPU BORIK
(izvor: MINISTARSTVO GOSPODARSTVA I ODRZIVOG RAZVOJA - Informacijski sustav zastite prirode RH
https://www.bioportal.hr/gis/)

STANISNI TIPOVI U OBUHVATU UPU BORIK I KONTAKTNOJ ZONI

NKS1 NKS2 NKS3
oznaka naziv oznaka naziv oznaka naziv
Slobodno plivajuci Trs¢aci, rogozici,
A. A.3.2. flotantni i A.l.1. Stalne stajacice A4.1. visoki Siljevi i
submerzni hidrofiti visoki Sasevi
Trscaci, rogozici, GaZene povriine
B. AA4.1. visoki Siljevi i visoki | A.1.2. Povremene stajacice | C.2.6.1. N - P
adevi sumskih puteva

Mezofilne Zivice i
Sikare kontinentalnih,
izuzetno primorskih
krajeva

C. E. Sume D.1.2.1.

Trajno vlazne livade

D. C.2.2.2. Srednje Europe

Mozaici kultiviranih
povrsina

E. 1.2.1.

ugrozeno i rijetko staniste prema
Pravilniku o popisu stanisnih tipova i karti stanista, NN 27/21

Propisani uvjeti zastite prirode ugradeni su u Odredbe za provedbu Plana.

Osnovne mijere i nacin njihove provedbe za ocuvanje ciljnih vrsta i stanisnih tipova podrucja ekoloske
mreZe propisane su posebnim propisima. Svi planovi, programi i zahvati koji mogu imati znacajan
negativan utjecaj na ciljne vrste i staniSne tipove podrucja ekoloske mreze podlijezu ocjeni prihvatljivosti

za ekolosku mrezu.
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3.6.2.2. Zastita kulturne bastine

Podrucje obuhvata Plana nalazi se izvan zasticene Kulturno povijesne cjeline grada Donjeg Miholjca,
udaljeno je od pojedinacno zasti¢enih kulturnih dobara i izvan je arheoloskog nalazista "Borik i Janjevci" u
Donjem Miholjcu, stoga Konzervatorski odjel u Osijeku nema posebnih smjernica i uvjeta zastite. *°

Prema podacima iz Registra kulturnih dobara RH isto¢no od turisti¢ke zone Borik nalazi se:®

- Arheolosko nalaziste "Borik i Janjevci", zasticeno nepokretno kulturno dobro (broj registra z-
3640) - prapovijesni, anticki i srednjovjekovni arheoloski lokalitet na kojem su otkrivene dvije
pozlacene knemide (Stitnici za potkoljenicu), te veca koli¢ina rimskog novca datiranog od kraja
Republike do 4. stolje¢a. Uz to, nadeni su ulomci mozaika, sarkofaga, slikane Zbuke, keramike, stakla
i drugo. Nedaleko je otkrivena ostava srednjovijekovnog novca i Cetiri groba Sto upucuje na
postojanje kompleksnog nalazista prapovijesnog, antickog i srednjovjekovnog razdoblja.

N y r, g ‘1;7 ‘:d a :

ARHEOLOSKO NALAZISTE "BORIK I JANJEVCI" ISTOCNO OD TURISTICKE ZONE BORIK
(izvor: MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine - Geoportal kulturnih dobara RH
https://geoportal.kulturnadobra.hr/geoportal.html#/)

Kako zbog neistrazenosti na lokaciji planirane turisticke zone Borik postoji vierojatnost da ¢e se prilikom
izgradnje, u skladu s odredbama Zakona o zastiti i ocuvanju kulturnih dobara (NN 69/99, 151/03, 157/03
- ispravak, 100/04, 87/09, 88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20,
62/20, 117/21 i 114/22) Planom su propisani posebni arheoloski konzervatorski uvjeti:

- Ukoliko bi se na podrucju obuhvata Plana utvrdilo postojanje arheoloskog lokaliteta, svi zemljani

radovi moraju se izvesti u skladu sa prethodno izdanim uvjetima nadleznog Konzervatorskog odjela
temeljem kojih ¢e se odrediti mjere zastite nalazista i nalaza.

- Ukoliko bi se, prilikom izvodenja gradevinskih ili zemljanih radova, naiSlo na arheolosko nalaziste ili
nalaze, radove je nuzno prekinuti, te o navedenom bez odlaganja obavijestiti nadlezni Konzervatorski
odjel u Osijeku, kako bi se sukladno odredbama Zakona o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara i
Pravilniku o arheoloskim istrazivanjima poduzele odgovarajuc¢e mjere osiguranja nalazista i nalaza.

5 prema podacima: MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u Osijeku
(dopis klasa: 612-08/23-10/0128, urbroj: 532-05-02-05/10-23-02 od 27. ozujka 2023. godine)
prema podacima:

MINISTARSTVO KULTURE, Registar kulturnih dobara RH, https://registar.kulturnadobra.hr/#/

Izvod iz registra kulturnih dobara RH broj 04/2008, NN 61/09
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3.6.3. POSEBNE MJERE ZASTITEY

3.6.3.1. Mjere zastite i sklanjanja

U UPU turisticke zone Borik ugradena je primjena propisa iz podrucja zastite i spasavanija:
- Zakona o sustavu civilne zastite (NN 82/15, 118/18, 31/20 i 20/21)
- Pravilnika o postupku uzbunjivanja stanovnistva (NN 69/16)

- Pravilnika o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora (SL 29/83, 36/85 i 42/86) koji se primjenjuje na temelju clanka
197. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

3.6.3.2. Mjere zastite od pozara i eksplozija

Prilikom gradnje i projektiranja na podrucju obuhvata UPU-a Borik, u skladu s odredbama Zakona o zastiti
od pozara (NN 92/10 i 114/22), potrebno je koristiti odredbe vazeéih propisa kojima se regulira
projektiranje i izgradnja vatrogasnih pristupa i hidrantske mreZe za gaSenje pozara te predvidjeti mjere
zastite od pozara i eksplozija u skladu s vazeéim zakonskim propisima i normama kao i pravilima tehnicke
prakse koji reguliraju ovu problematiku.

Narocito treba voditi racuna o prostornim uvjetima zastite od pozara, posebice o:
- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsSina za vatrogasna vozila,
- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje,

uzimajuéi u obzir postojece i nove gradevine, postrojenja i prostore te njihova poZarna opterecenja i
zauzetost osobama.

Prilikom svih intervencija u prostoru, te izrade projektne dokumentacije obavezno je koristiti odredbe
posebnih propisa o uvjetima za vatrogasne pristupe i hidrantskoj mrezi za gasenje pozara.

7" prema podacima:

MINISTARSTVO UNUTARNJIIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Osijek (dopis klasa:
350-02/23-01/61, urbroj: 511-01-380-23-2 od 05. travnja 2023. godine)

MINISTARSTVO UNUTARNJIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite Osijek, SluZba
inspekcijskih poslova (dopis klasa: 245-02/23-25/155, urbroj: 511-01-382-23-2 BZ od 27. ozujka 2023. godine)
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3.7. Sprjecavanje nepovoljna utjecaja na okolis
Kako bi se osigurali uvjeti za zastitu okoliSa, prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih

sadrzaja na podrucju turisticke zone Borik treba osigurati propisane mjere zastite okolisa, te ¢e biti
isklju¢ene djelatnosti koje ne mogu osigurati propisane mjere zastite okoliSa.

3.7.1. ZRAK

Obzirom na planiranu namjenu za podrucje obuhvata nije potrebno planirati posebne mjere zastite zraka.

3.7.2. VODAITLO

Mjere zastite vode od zagadivanja ukljucuju: prikljucenje svih gradevina na sustav javne odvodnije,
izvodenje nepropusne kanalizacije, uspostavljanje monitoringa sa stalnim pracenjem kvalitete voda.

3.7.3. BUKA

Zakonom o zastiti od buke (NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21) i Pravilnikom o najvis$im
dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka (NN 143/21)
propisane najvise moguce dopustene ocjenske razine buke Lg aeq/dB(A) u otvorenom prostoru iznose:

I-den (day-

namjena prostora Lday Levening Lhight o
evening-hight)

- zona ugostiteljsko turisticke namjene (hotel, turisticko
naselje, kamp, ugostiteljski pojedinacni objekti s
pratecim sadrzajima) " . v . | max 65 max 65 max 55 max 67

- zone sportsko rekreacijske namjene na kopnu (jahacki dB(A) dB(A) dB(A) dB(A)
centar, teniski centar, sportski centar, kupalista)

- zone sportsko rekreacijske hamjene na rijekama
(uredena kupalista, centri za vodene sportove)
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Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

PRILOG PLANA:

Strucne podloge na kojima se temelje prostorno planska rjesenja

Sukladno ¢lanku 7. Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik (objava: "Sluzbeni
glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 02/23) za izradu nije predvidena izrada posebnih stru¢nih podloga,
te se u izradi koristi raspoloziva dokumentacija prostora koju iz podrucja svog djelokruga osiguravaju
javnopravna tijela odredena posebnim propisima.
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Nositelj izrade:
GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

PRILOG PLANA:

Popis sektorskih dokumenata i propisa postivanih u izradi Plana

- Zakon o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19

- Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim pokazateljima i standardu
elaborata prostornih planova, NN 106/98, 39/04, 45/04 - ispravak i 163/04

- Uredba o odredivanju gradevina, drugih zahvata u prostoru i povrSina drZzavnog i podru¢nog
(regionalnog) znacaja, NN 37/14, 154/14, 30/21i 75/22

- Zakon o zastiti i oCuvanju kulturnih dobara, NN 69/99, 151/03, 157/03 - ispravak, 100/04, 87/09,
88/10, 61/11, 25/12, 136/12, 157/13, 152/14, 98/15, 44/17, 90/18, 32/20, 62/20, 117/21 i 114/22

- Zakon o zastiti prirode, NN 80/13, 15/18, 14/19i 127/19

- Uredba o ekoloskoj mrezi i nadleznostima javnih ustanova za upravljanje podrucjima ekoloske mreze,
NN 80/19

- Zakon o zastiti okolisa, NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18

- Uredba o procjeni utjecaja zahvata na okolis, NN 61/14 i 03/17

- Uredba o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis, NN 03/17

- Uredba o informiranju i sudjelovanju zainteresirane javnosti u pitanjima zastite okoliSa, NN 64/08

- Pravilnik o ocjeni prihvatljivosti za ekolosku mrezu, NN 164/14

- Zakon o zastiti od svjetlosnog onecis¢enja, NN 14/19

- Zakon o cestama, NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21 i 114/22

- Odluka o razvrstavanju javnih cesta, NN 41/22

- Pravilnik o uvjetima za projektiranje i izgradnju prikljucaka i prilaza na javnu cestu, NN 95/14

- Pravilnik o biciklistickoj infrastrukturi, NN 28/16

- Pravilnik o osiguranju pristupacnosti gradevina osobama s invaliditetom i smanjene pokretljivosti, NN
78/13
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Zakon o komunalnom gospodarstvu, NN 68/18, 110/18 i 32/20

Zakon o poljoprivrednom zemljistu, NN 20/18, 115/18, 98/19 i 44/22
Zakon o Sumama, NN 68/18, 115/18, 98/19, 32/20 i 145/20
Zakon o upravljanju drzavnom imovinom, NN 52/18

Zakon o vodama, NN 66/19 i 84/21
Uredba o standardu kakvoce voda, NN 96/19
Pravilnik o grani¢nim vrijednostima emisija otpadnih voda, NN 26/20

Zakon o energetskoj ucinkovitosti, NN 127/14, 116/18, 25/20 i 41/21
Zakon o obnovljivim izvorima energije i visokoucinkovitoj kogeneraciji, NN 138/21

Zakon o zastiti od buke, NN 30/09, 55/13, 153/13, 41/16, 114/18 i 14/21
Pravilnik o najviSim dopustenim razinama buke s obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto
nastanka, NN 143/21

Zakon o zastiti zraka, NN 127/19 i 44/22

Zakon o gospodarenju otpadom, NN 84/21
Pravilnik o gospodarenju otpadom, NN 106/22

Zakon o elektroni¢kim komunikacijama, NN 76/22

Zakon o zastiti od neioniziraju¢ih zracenja, NN 91/10 i 114/18

Pravilnik o nacinu i uvjetima pristupa i zajednickog koriStenja elektronicke komunikacijske
infrastrukture i druge povezane opreme, NN 36/16

Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektronicke komunikacijske infrastrukture i druge
povezane opreme, zasStitne zone i radijskog koridora te obveze investitora radova ili gradevine, NN
75/13

Pravilnik o zastiti od elektromagnetskih polja, NN 146/14 i 31/19

Pravilnik o tehni¢kim normativima za izgradnju nadzemnih elektroenergetskih vodova nazivnog napona
od 1 kV do 400 kV, NN 53/91 i 24/97

Zakon o obrani, NN 73/13, 75/15, 27/16, 110/17, 30/18 i 70/19
Pravilnik o zastitnim i sigurnosnim zonama oko vojnih lokacija i gradevina, NN 122/15

Zakon o sustavu civilne zastite, NN 82/15, 118/18, 31/20, 20/21 i 114/22

Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom planiranju i
uredivanju prostora, SL 29/83, 36/85 i 42/86 koji se primjenjuje na temelju Clanka 197. Zakona o
prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19

Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva, NN 69/16

Zakon o zastiti od pozara, NN 92/10 i 114/22

Zakon o eksplozivnim tvarima te proizvodnji i prometu oruZja, NN 70/17, 141/20 i 114/22

Zakon o zapaljivim tekuéinama i plinovima, NN 108/95, 56/10 i 114/22

Pravilnik o zahvatima u prostoru u kojima tijelo nadleZzno za zastitu od pozara ne sudjeluje u postupku
izdavanja rjesenja o uvjetima gradenja odnosno lokacijske dozvole, NN 115/11

Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe, NN 35/94, 55/94 i 142/03

Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljiti u slu¢aju pozara,
NN 29/13 i 87/15

Pravilnik o hidrantskoj mreZi za gasenje pozara, NN 08/06

Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata, NN 100/99

Pravilnik o zastiti od poZzara u skladistima, NN 93/08

Pravilnik o izradi procjene ugrozenosti od poZara i tehnoloske eksplozije, NN 35/94, 110/05 i 28/10
Pravilnik o postajama za opskrbu prijevoznih sredstava gorivom, NN 93/98, 116/07 i 141/08

Pravilnik o ukapljenom naftnom plinu, NN 117/07
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UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

PRILOG PLANA:

Misljenje nadleznog tijela za zastitu okoliSa

OSJECKO - BARANJSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa - misljenje da je za Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik potrebno provesti
postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis (klasa: 351-04/22-02/41, urbroj:
2158-16/37-22-2 od 11. studenoga 2022. godine)

Odluka Gradonacelnika Grada Donjeg Miholjca

Odluka o zapocinjanju postupka ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoliS za
Urbanisti¢ki plan uredenja turisticke zone Borik (klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-02-22-4 od
01. prosinca 2022. godine; objava: "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 01/23 od 10.
veljaCe 2023. godine)

Misljenje nadleznog tijela za zastitu okolisa

OSJECKO - BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu
okolisa - misljenje da za Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik nije potrebno provoditi
postupak strateske procjene utjecaja na okolis, kao niti Glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekolosku
mrezu (klasa: 351-04/22-03/10, urbroj: 2158-16/32-23-4 od 01. veljace 2023. godine)
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Misljenje nadleZnog tijela za zastitu okoliSa

- OSJECKO - BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zadtitu
okolisa - misljenje (klasa: 351-04/22-03/10, urbroj: 2158-16/32-23-4 od 01. veljate 2023. godine)
da je postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$ za Urbanisticki plan uredenja
turisticke zone Borik proveden sukladno odredbama Zakona o zastiti okolisa (NN 80/13, 153/13,
78/15, 12/18 i 118/18) i Uredbe o strateskoj procjeni utjecaja strategije, plana i programa na okolis
(NN 03/17)

Odluka Gradonacelnika Grada Donjeg Miholjca

Odluka kojom se utvrduje da za Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik nije potrebno
provesti postupak strateske procjene utjecaja na okoliS, kao niti Glavnu ocjenu prihvatljivosti za
ekolosku mrezu (klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-02-23-12 od 10. veljate 2023. godine;
objava: "Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 02/23 od 27. veljace 2023. godine)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

PRILOG PLANA:

Zahtjevi za izradu plana nadleznih javnopravnih tijela (sukladno ¢l. 90. Zakona o
prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19i 98/19)

MINISTARSTVO KULTURE I MEDIJA, Uprava za zastitu kulturne bastine, Konzervatorski odjel u
Osijeku (dopis klasa: 612-08/23-10/0128, urbroj: 532-05-02-05/10-23-02 od 27. ozujka 2023.
godine)

MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Osijek (dopis klasa: 350-02/23-01/61, urbroj: 511-01-380-23-2 od 05. travnja 2023. godine)

MINISTARSTVO UNUTARNIIH POSLOVA, Ravnateljstvo civilne zastite, Podrucni ured civilne zastite
Osijek, Sluzba inspekcijskih poslova (dopis klasa: 245-02/23-25/155, urbroj: 511-01-382-23-2 BZ od
27. ozujka 2023. godine)

JAVNA USTANOVA ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE OSJECKO-BARANISKE ZUPANIIE (dopis
klasa: 350-02/23-01/10, urbroj: 2158-85-23-2 od 21. ozujka 2023. godine)

JAVNA USTANOVA A@ENCIJA ZA UPRAVLIANJE ZASTICENIM PRIRODNIM VRIJEDNOSTIMA
OSJECKO-BARANISKE ZUPANIJE (dopis klasa: 352-01/23-01/2, urbroj: 2158-76-01-23-3 od 21.
ozujka 2023. godine)

HRVATSKE CESTE d.o.o. Poslovna jedinica Osijek (dopis klasa: 350-02/23-01/54, urbroj: 345-910-
911-553/449-23-2 AS od 19. travnja 2023. godine)

HAKOM - HRVATSKA REGULATORNA AGENCIJA ZA MREZNE DJELATNOSTI (dopis klasa: 350-05/23-
01/105, urbroj: 376-05-3-23-02 od 20. ozujka 2023. godine)

HOPS - HRVATSKI OPERATOR PRIJENOSNOG SUSTAVA d.o.0. Prijenosno podrucje Osijek (dopis
klasa: 700/23-16/01, urbroj: 3-002-001-02/IP-23-22 od 22. ozujka 2023. godine)
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HEP - OPERATOR DISTRIBUCIJSKOG SUSTAVA d.o.0., ELEKTROSLAVONIJA OSIJEK, Sluzba za
realizaciju investicijskih projekata i pristup mrezi (dopis broj i znak: 400800101-2242/23. SK/SK od
24. ozujka 2023. godine)

HRVATSKE VODE, Vodnogospodarski odjel za Dunav i donju Dravu Osijek (dopis klasa: 350-02/22-
01/0000392, urbroj: 374-22-1-23-5 od 03. travnja 2023. godine)
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URBANISTICKI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

PRILOG PLANA:

Evidencija postupka izrade i donosenja prostornog plana

Odluka Gradskog vije¢a Grada Donjeg Miholjca o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone
Borik (klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-01-23-14 od 27. veljace 2023.)

objava Odluke o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik - "Sluzbeni glasnik" Grada
Donjeg Miholjca, broj 02/23 od 28. veljace 2023. godine

obavijest o izradi Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik:
= https://mpgi.gov.hr/ - sluzbene mrezne stranice Ministarstva prostornoga uredenja, graditeljstva i
drZavne imovine od 14. oZujka 2023. godine

= http://www.donjimiholjac.hr/ - sluzbene mrezne stranice Grada Donjeg Miholjca od 14. ozujka
2023. godine

Upravni odjel za komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove Grada Donjeg
Miholjca je, kao Nositelj izrade Plana, dostavio Odluku o izradi Urbanistickog plana uredenja
turisticke zone Borik s pozivom za dostavu zahtjeva javnopravnim tijelima odredenim posebnim
propisima (dopis klasa: 350-03/22-01/1, urbroj: 2158-5-04-23-15 od 15. ozujka 2023. godine)
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ODLUKA O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
"Sluzbeni glasnik" Grada Donjeg Miholjca, broj 02/23 od 27. veljace 2023. godine
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OBAVIJEST O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
https://mpgi.gov.hr/ - sluzbene mrezne stranice Ministarstva prostornoga uredenja,
graditeljstva i drzavne imovine od 14. ozujka 2023. godine
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OBAVIJEST O IZRADI URBANISTICKOG PLANA UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
http://www.donjimiholjac.hr/ - sluzbene mrezne stranice Grada Donjeg Miholjca od 14. oZujka 2023. godine
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GRAD DONJI MIHOLJAC
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URBANISTI&:Z’KI PLAN UREDENJA
TURISTICKE ZONE BORIK

- SAZETAK ZA JAVNOST -

uvoD

Kako bi se ostvarili preduvjeti za realizaciju aktualnih gospodarskih i razvojnih projekata Grada Donjeg
Miholjca Gradsko vije¢e Grada Donjeg Miholjca je 27. veljate 2023. godine donijelo Odluku o izradi
Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik (objava: "Sluzbeni glasnik", broj 02/23).

Kako je Zakonom o zastiti okoliSa propisano da se za planove jedinica lokalne samouprave obvezno
provodi postupak u kojem se odlucuje o potrebi provedbe postupka ocjene o potrebi strateske procjene
utjecaja na okolis Nositelj izrade je, proveo postupak ocjene o potrebi izrade strateSke procjene utjecaja
na okolis. Po provedenom postupku Gradonacelnik Grada Donjeg Miholjca donio je Odluku kojom se
utvrduje da za Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik nije potrebno provesti strateSku procjenu
utjecaja na okolis, kao niti Glavnu ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Nositelj izrade Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik je Upravni odjel za komunalne,
gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove Grada Donjeg Miholjca.

Po provodenju procedure propisane Zakonom o prostornom uredenju, a na prijedlog Gradonacelnika,
Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik usvaja Gradsko vijece.

1. POLAZISTA

1.1. Prostorni obuhvat plana

Podrucje obuhvata Urbanistickog plana uredenja turisticke zone Borik utvrdeno je Prostornim planom
uredenja Grada Donjeg Miholjca i obuhvaca zone gospodarske ugostiteljsko-turisticke (planska oznaka T)
i gospodarske poslovne namjene (planska oznaka K).

Povrsina obuhvata UPU-a turisticke zone Borik je oko 13,36 ha.
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1.2. Prostorno razvojne znacajke

PPUG-om Donjeg Miholjca planirano je detaljno i konacno definiranje prostora turisticke zone Borik
izradom urbanistickog plana uredenja u svrhu turistickog razvoja.

Teren je ravan, s niveletom od oko 96,5 m n.v. i izuzetno je pogodan za planiranu namjenu. Djelomi¢no
je izgraden samo zapadni dio zone poslovne namjene (benzinska postaja INA i hotel "Borik" koji trenutno
nije u funkciji). Zona ugostiteljsko - turisticke namjene u cijelosti je neizgradena.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja gradskog znacaja

Osnovne programske smjernice i konceptualne postavke za izradu UPU-a turisticke zone Borik, utvrdene
su Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj
12/05, 02/12, 08/15, 06/19, 10/19 - proC.tekst, 07/21 i 08/21 - proC.tekst).

2.2. Ciljevi prostornog uredenja podrucja obuhvata

Mogucnosti koje turisticka zona Borik ima u razvoju turizma trenutno su potpuno neiskoristene. Hotel
"Borik", originalnog kapaciteta 110 lezaja nije u funkciji.

Strategijom razvoja turizma Grada Donjeg Miholjca za razdoblje od 2017. do 2027. uz hotel "Borik"
planirana je izgradnja turistickog centra (sredisnji turisticki informativni centar s recepcijom "difuznog
ruralnog hotela", kamp s mobilnim kucicama, hotel 4% s 40 soba, sportsko - rekreacijski tereni i bazen).

3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Plan mora biti u dovoljnoj mjeri fleksibilan da omoguci gradnju ovisno o interesu i programskom konceptu
investitora. S druge strane, svi zahvati i sadrzaji moraju biti planirani u skladu sa znacajem i potrebama
zastite prostora, koji je izuzetno osjetljiv na smjestaj neprimjerenih sadrzaja.

3.2. Osnovna namjena prostora

3.2.1.  GOSPODARSKA UGOSTITELISKO TURISTICKA NAMJENA - planska oznaka T

UPU-om Borik u zoni gospodarske ugostiteljsko - turisticke namjene dozvoljena je gradnja gradevina
ugostiteljsko - turisticke namjene (hotel, ugostiteljski objekt - restoran, turisticko naselje, kamp/kamp
odmoriste, bungalovi/mobilne kuéice, robinzonski smjestaj i drugo), javnih i drustvenih sadrzaja, te
pomocnih i prate¢ih gradevina i sadrzaja u funkciji osnovne namijene.

Moguce je uredenje otvorenih igraliSta sportske i rekreacijske namjene, suncaliSta, privezista za izletnicke
brodove i ¢amce, slobodnih povrSina za rekreaciju, uredenih zelenih povrsina s parkovnim gradevinama,
izletnickih prostora sa stolovima i klupama i slicno, prostora za adrenalinski park, paint ball i slicne
aktivnosti, poucnih staza - tematska i rekreativna ruta za Setnju, informativne ploce, odmorista,
osmatracnice i drugo, pjesackih, biciklistickih i kolnih komunikacija, te povrsina za promet u mirovanju.

3.2.2.  GOSPODARSKA POSLOVNA NAMIENA - planska oznaka K

UPU-om Borik u zoni gospodarske poslovhe namjene dozvoljena je rekonstrukcija, gradnja i uredenje
gradevina poslovne namjene (trgovacka, usluzna, uredska, ugostiteljsko - turisticka i slicno),
gospodarskih gradevina za primarnu poljoprivrednu proizvodnju, skladista i hladnjaca, javnih i drustvenih
sadrzaja, te pomocnih i pratecih gradevina i sadrZaja u funkciji osnovne namjene.

Moguce je uredenje otvorenih igraliSta sportske i rekreacijske namjene, slobodnih povrsina za rekreaciju,
uredenih zelenih povrsSina, poucnih staza s informativnim plo¢ama, odmorista, osmatracnice i drugo,
pjesackih, biciklistickih i kolnih komunikacija, povrSina za promet u mirovanju, te prometnih,
infrastrukturnih i komunalnih gradevina i uredaja.
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3.2.3.  ZASTITNE ZELENE POVRSINE - planska oznaka Z

Zelene povrsine na podrucju obuhvata imaju karakteristike zastitnih zelenih povrSina i na njima je
moguce uredenje i gradnja parternih povrSina s odgovaraju¢om urbanom opremom, pjesackih putova i
staza, odmorista i slicno, te manjih komunalnih i infrastrukturnih gradevina.

3.2.4.  POVRSINE INFRASTRUKTURNIH SUSTAVA - planska oznaka IS

Povrsine infrastrukturnih sustava na podrucju obuhvata prvenstveno se odnose na: prometne povrsine
(kolne, pjesacke, biciklisticke, javna parkiralista), te gradevine i uredaje komunalne infrastrukture.

URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKE ZONE BORIK
kartografski prikaz broj 1. "KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA"

3.3. PROMETNA I ULICNA MREZA

3.3.1. CESTOVNI PROMET:

Pristupne ceste za prostor turisticke zone Borik vezu na Vukovarsku ulicu, koja je razvrstana kao drzavna
cesta D-53 (GP Donji Miholjac - NaSice - GP Slavonski Brod).

Za projektiranje i izgradnju prikljucaka pojedinih sadrzaja na drzavnu cestu investitor je duzan prethodno
ishoditi posebne uvjete od Hrvatskih cesta d.o.0. U zastithom pojasu od 25,0 m od vanjskog ruba
zemljiSnog pojasa drzavne ceste prije izrade tehnicke dokumentacije za gradnju gradevina i instalacija
potrebno je prethodno ishoditi posebne uvjete od Hrvatskih cesta d.o.o.

3.3.2. PROMET U MIROVANJU:
Broj parkiraliSnih mjesta odreduje se prema normativima iz PPUG-a Donjeg Miholjca.

3.3.3.  PJESACKE POVRSINE
PjeSacke povrsine Sirine najmanje 1,60 m moguce je uredivati unutar povrsina svih namjena.

3.3.4. BICIKLISTICKI PROMET

Biciklisticke staze i parkiraliSta za bicikle koji se dimenzioniraju u skladu s odredbama Pravilnika o
biciklistickoj infrastrukturi moguce je uredivati unutar povrsina svih namjena.
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3.4. KOMUNALNA INFRASTRUKTURNA MREZA

3.4.1. ELEKTRONICKE KOMUNIKACIJE:

Na podrudju turisticke zone Borik moguca je gradnja gradevina za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova u skladu s odredbama PPUG-a Donjeg Miholjca.

3.4.2. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV:

PrikljuCenje na sustav javne vodoopskrbe i odvodnje osigurano je povezivanjem na postojece cjevovode.
Oborinske vode s manipulativnih povrsina, kolnih prometnica i parkiraliSta moraju se prije ispustanja
procistiti na posebnim uredajima da ne budu Stetne po odvodni sustav u koji se upustaju.

3.4.3. ENERGETSKI SUSTAV:
U skladu s vazedim propisima i prema posebnim uvjetima ovlastenog distributera moguce je prikljucenje
zone Borik na plinsku i elektroenergetsku mrezu naselja Donji Miholjac.

Ovisno o potrebama, moguca je gradnja nove TS 10(20)/0,4 kV sa priklju¢nim kabelskim vodovima.
Lokacija planirane trafostanice ¢e se odrediti u skladu s potrebama konzuma, u skladu sa posebnim
uvjetima nadleznog distributera.

Na podrudju turisticke zone Borik omogucava se i potice koriStenje sunceve energije, te je omogucena
ugradnja suncanih pretvornika za potrebe vlastite potrosnje, bez mogucnosti predaje u mrezu.

3.5. UVIETI KORISTENJA, UREDENJA I ZASTITE POVRSINA

3.5.1. UVIETI I NACIN GRADNJE:
Uvijeti i nacin gradnje detaljno su utvrdeni Odredbama za provedbu Plana:

3.5.2. ZASTITA PRIRODE:

Istocni dio prostora obuhvata dijelom ulazi u Regionalni park Mura - Drava u kojem su dopustene
gospodarske i druge djelatnosti kojima se upravlja i gospodari u skladu s posebnim propisima.

Istocni dio podrucja obuhvata UPU Borik ulazi u podrucja EkoloSke mreze RH:
- Podunavlje i donje Podravlje - podrucje posebne zastite prema direktivi o pticama - POP
- Donji tok Drave - podrucje posebne zastite prema direktivi o stanistima - POVS

S obzirom na to da se unutar obuhvata nalaze zasticena podrucja, strogo zasticene vrste te rijetki i

ugrozeni stanisni tipovi, Planom su propisani sljedeci uvijeti zastite prirode:

- prilikom planiranja izgradnje sustava odvodnje planirati uredaje za procis¢avanje, kako bi se ocuvali
povoljni fizikalno-kemijski uvjeti u vodenim i vlaznim stanistima

- osigurati prociS¢avanje otpadnih voda s manipulativnih povrsina i parkiraliSta (separatori masti i ulja)

- prilikom izgradnje osigurati oCuvanje vlaznih stanista i vegetacije na nacin da se ne zadire u rijetke i
ugrozene stanisne tipove niti pojas Sirine 10 m udaljenosti od ugrozenih i rijetkih stanisnih tipova.

3.5.3. ZASTITA KULTURNE BASTINE:
Prostor turisticke zone Borik ne ulazi u obuhvat zasti¢ene kulturno - povijesne cjeline Donjeg Miholjca.

Molimo da prijedloge i primjedbe vezane na
Urbanisticki plan uredenja turisticke zone Borik dostavite na adresu:

GRAD DONJI MIHOLJAC 5
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE, DRUSTVENE DIJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

Vukovarska 1, 31540 DONJI MIHOLJAC

CPA Centar za prostorno uredenije i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 96




