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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Na temelju ¢lanaka 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23) Gradsko vije¢e Grada Donjeg Miholjca je 23. prosinca 2024. godine donijelo Odluku o izradi
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Donji Miholjac (objava: "Sluzbeni
glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 10/24).! Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, razlozi donoSenja
plana, ciljevi i programska polazista, nacin pribavljanja strucnih rjeSenja, popis javnopravnih tijela koja
daju zahtjeve iz podrucja svog djelokruga, rokovi te izvori financiranja.

Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Donji Miholjac izraduje se sukladno
odredbama:

- Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)

- Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)

- te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Zakonom o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano je da se za planove
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odlucuje o potrebi provedbe postupka
ocjene o potrebi stratesSke procjene utjecaja na okolis. Slijedom navedenog, Izmjena i dopuna UPU-a
Industrijske zone Donji Miholjac izraduju se temeljem prethodno pribavljenog misljenja Upravnog odijela
za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko - baranjske Zupanije da za izradu nije
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okolis niti prethodnu ocjenu
prihvatljivosti za ekolodku mrezu.?

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi donosenja Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Doniji Miholjac u
daljnjem tekstu: Plan, utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi i uklju€uju prvenstveno uskladenje s novom
zakonskom regulativom, propisima i dokumentima koji su stupili na snagu nakon donosenja Urbanistickog
plana uredenja Industrijske zone Doniji Miholjac ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 6/07,
8/15, 12/15, 6/20 — procis¢eni tekst), u prvom redu s novim Pravilnikom o prostornim planovima te
posljednjim Izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju.

Izrada Plana provodi se istovremeno s postupkom izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Donjeg Miholjca s kojim Plan, kao planom Sireg podrucja, mora biti uskladen.

Odluka Gradskog vijeca Grada Donjeg Miholjca, klasa: 350-03/24-01/6, urbroj: 2158-5-01-24-3 od 23. prosinca 2024. godine
2 OSJECKO - BARANJSKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida (misljenje klasa: 351-
04/25-02/3, urbroj: 2158-16/29-25-2 od 31. sijecnja 2025. godine)
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLIAC

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Temeljni dokument prostornog uredenja koji se mijenja je Urbanisticki plan uredenja Industrijske zone
Donji Miholjac izraden na temelju Programa mjera za unaprjedenje stanja u prostoru ("Sluzbeni glasnik
Grada Donjeg Miholjca" broj 10/04) i u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca. Po
pribavljanju zakonski propisanih suglasnosti i mislienja Plan je donijelo Gradsko vije¢e Grada Donjeg
Miholjca, 30. svibnja 2007. godine ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 6/07).

U proteklom razdoblju, radi uskladenja s razvojnim potrebama Grada Donjeg Miholjca, zakonskom
regulativom te osiguranja njegove bolje provedbe, dva puta je izvrSena revizija Plana ("Sluzbeni glasnik
Grada Donjeg Miholjca" broj 8/15 i 12/15). Nakon revizija 2015. godine objavljen je procis¢eni tekst Plana
("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 6/20 - procis¢eni tekst).

Trenutno vazedi Urbanisticki plan uredenja Industrijske zone Donji Miholjac izraden je kao prostorni plan
stare generacije, a kako bi se osigurao kontinuitet prostornog uredenja, u sadrzajnom smislu predstavlja
programsko polaziSte za izradu ovih izmjena i dopuna, odnosno prostornog plana "nove generacije".

Granica obuhvata Izmjene i dopune Plana identi¢na je vaze¢em Planu, a u tehnickom smislu obuhvaca
sve sastavne dijelove Plana. U skladu s navedenim mijenjaju se i dopunjuju tekstualni dio (Odredbe za
provedbu) i graficki dijelovi (kartografski prikazi) Plana.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

U skladu s obavezom iz Clanka 90. Zakona o prostornom uredenju Upravni odjel za komunalne,
gospodarske, drustvene djelatnosti i strucne poslove kao Nositelj izrade Plana dostavio je tijelima
osobama odredenim posebnim propisima Odluku o izradi s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske
smijernice i propisani dokumenti).*

Javnopravna tijela od kojih su zatraZeni podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja njihovog
djelokruga su:

1. Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
31000 Osijek, Trg Lava Mirskog 1/I,

2. Osjecko-baranjska zupanija, 31000 Osijek, Trg Ante Stracevica 2
3. Uprava za ceste Osjecko-baranjske zupanije, HR-31000 Osijek, Vijenac I. Mestrovi¢a 14e

4. Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrZavanje i promet, Poslovna jedinica Osijek, Tehnicka
ispostava Osijek, 31000 Osijek, Vukovarska 122,

5. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko - baranjske Zupanije

U propisanom roku nije pristigao niti jedan zahtjev javnopravnih tijela.

% Grad Donji Miholjac, upravni odjel za komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove (dopis klasa 350-
03/24-39/2, urbroj: 2185-5-04-25-10 od 28. srpnja 2025. godine)
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Programsko polaziSte za izradu Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja Industrijske zone Doniji
Miholjac ovo je uskladivanje s novim Pravilnikom o prostornim planovima koji je stupio na snagu 1.
sijeCnja 2024. godine te posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju koji propisuje
obvezu vodenja svih buducih izmjena i dopuna prostornih planova, kao i donosenje novih, u svim fazama
izrade, kroz elektronicki sustav "ePlanovi.

Cilj izrade planova "nove generacije" je njegovo osuvremenjivanje, unificiranje i digitalizacija Sto ce
posljedi¢no osigurati njegovu jednostavnu i nedvosmislenu provedbu. Plan ¢e biti izraden u modulu
ePlanovi i podmodulu ePlanovi Editor Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU), sukladno
Pravilniku o prostornim planovima.

Nova tehnologija izrade Plana omogucit ¢e unoSenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu. Prostorni razvoj ¢e se temeljiti na sveobuhvatnoj analizi prostornih podataka koja
omogucuje kvalitetno i objektivno donoSenje odluka o prostoru te precizniju projekciju njihovog
sinergijskog ucinka. Odlucivanje temeljeno na prostornim podacima doprinijet ¢e optimizaciji resursa i
smanjenju negativnih utjecaja na okolis.

3. OBRAZLOZENJE IZMJENA I DOPUNA

3.1. Kontrola i aZuriranje podataka iz dostupnih izvora
3.1.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Energetski sustav
Postojeca mreza niskonaponskih i srednjenaponskih vodova azurirana je sukladno digitalno dostavljenim

podacima HEP ODS-a d.o.0., Osijek? za prostor UPU-a naselja Donji Miholjac, a dostavljeni podaci
obuhavacaju i podrucje ovog Plana.

Plin

Postojeca distribucijska plinovodna mreZa azurirana je sukladno digitalno dostavljenim podacima HEP
Plina d.o.0., Osijek.” za prostor UPU-a naselja Donji Miholjac, a dostavljeni podaci obuhavéaju i podrucje
ovog Plana.

Elektronicka komunikacijska mreza
Postojeéi vodovi elektronicke komunikacijske mreZe uskladeni su te prikazani sukladno digitalnim

podacima pribavljenim od Hrvatskog telekoma d.d.° za prostor UPU-a naselja Donji Miholjac, a dostavljeni
podaci obuhavéaju i podrucje ovog Plana.

Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda
Sukladno digitalnim podacima koje je Vodovod-Osijek d.0.0. Podruznica Donji Miholjac” dostavio Gra

postojecih vodoopskrbnih cjevovoda i cjevovoda za javnu odvodnju s pripadaju¢im gradevinama, jer
dostavljeni podaci obuhavéaju i podrucje ovog Plana.

HEP ODS d.o.0, Osijek, elektronicka posta od 28. srpnja 2025. godine

HEP Plin Pogon Osijek, d.0.0, elektronicka posta od 3. veljace 2025. godine

HRVATSKI TELEKOM d.d., Zagreb, elektronicka posta od 16. sijeCnja 2025. godine
Vodovod-Osijek d.0.0. Podruznica Donji Miholjac, elektronicka posta od 3. oZujka 2025. godine

N o v s
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

3.1.2. POSEBNA OGRANICENJA
Vode

HRVATSKE VODE, d.d.o.® su elektroni¢kom postom dostavili aZzurirane podatke za potrebe izrade Izmjene
i dopune PPUG Donjeg Miholjca, u digitalnom obliku, pa je revidirani obuhvat III. zone zastite
vodocrpilista ucrtano u Plan.

3.2. Transformacija Plana

Postupak izrade i donoSenja Plana ureduje se i vodi u elektronickom sustavu "ePlanovi" te ukljucuje i
transformaciju vazeceg plana, odnosno prelazak iz analognog u digitalni oblik. Cilj transformacije Plana je
izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrZajima pridruZenih sukladno Pravilniku o
prostornim planovima iz 2023. godine koji je stupio na snagu 1. sijecnja 2024. godine.

3.2.1. TRANSFORMACIJA GRAFICKOG DIJELA PLANA

Transformacija iz postojeceg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi, u podmodulu ePlanovi editor,
obuhvaca sljedece korake:

- evidentiranje tema, odnosno sadrzaja (namijena, infrastruktura, koridori, zastite, posebna
ograniCenja i ostalo) plana koji se transformira,

- pridruZivanje evidentiranih sadrzaja novim temama sukladno Pravilniku (jedinstveni kod teme iz
Pravilnika sukladno razini prostornog plana),

- brisanje sadrzaja koji nemaju odgovaraju¢u temu prema Pravilniku (oznake postanskih ureda,
linijski vodotoci, cestovni i zeljeznicko cestovni prijelazi, mostovi i slicni objekti),

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora,

- topolosko sredivanje i eliminacija topoloskih greSaka (dvostruke linije, suvisne tocke, preklapanja,
praznine medu poligonima i sl.).

Svi elementi grafickog dijela Plana transformirani su u kédove predvidene prema Pravilniku o prostornim
planovima. Takoder, izvrSene su korekcije grafickog dijela Plana prema zahtjevima javnopravnih tijela,
dostupnim podacima koje je osigurao Grad Donji Miholjac te stvarnom stanju na terenu.

8 Hrvatske vode, d.0.0 VGO za Dunav i donju Dravu elektronicka posta od 18. veljaCe 2025. godine
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:
1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

Kartografski prikaz:
1.1. NAMJENA PROSTORA

RAZVOJ] I UREDENJE NASELJA KN-1-1
1 igOSPOdarSka namjena - I1 - proizvodna namjena KN-1-1-5212
proizvodna
Z1 - javne zelene povrsine Z1 - javna zelena povrsina - park/perivoj KN-1-1-5701
Z - zastitne zelene povrsine Z5 - zastitna zelena povrsina KN-1-1-5705
IS - povrsine infrastrukturnih Prometna povréina KN-1-1-5950
sustava
IS1 - benzinska postaja - Bp - Mjesto za punjenje vozila/plovila na

o oo . . KN-1-1-5958
postojeca fosilna i alternativna goriva
IS2 - trafo stanice - postojece IS7 - PovrSina infrastrukture - energetski KN-1-1-5907

sustav

Vodne povrsine V1 - Povrsina unutarnjih voda KN-1-1-5321
Kartografski prikaz: Kartografski prikaz:
1. KORISTENJE I NAMJENA POVSRINA 1.2. GRADEVINSKA PODRUCIA
GRANICE 1.2. Gradevinska podrucja KN-2-1
Granica gradevinskog podruCja | prenosi se iz PPUG Donjeg GPN — gradevinsko podrugje naselja KN-2-1-5301

Industrijske zone Donji Miholjac | Miholjca - NA-1

Tekstualni dio:
ODREDBE ZA PROVEDBU

Kartografski prikaz:
1.3. PROVEDBA PROSTORNOG PLANA

KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1.3.1. Pravila provedbe KN-3-1
sukladno Pravilniku
generiranim Odredbama za

Uvjeti i nacin gradnje gradevina p:gzzggg Zp;?\:;tz:l: sreo;){g;illa

te uredenja gradevnih Cestica, g dredenim u rafiEkc?m ditelu

odnosno zahvata u prostoru 9 ) Podrudje pravila provedbe KN-3-1-5001

urbanistickog plana. Svako
pravilo provedbe ima vlastitu
oznaku koja je identi¢na u
grafickom i tekstualnom dijelu
Plana

odredeni Odredbama za
provedbu i namjenom prostora.

Detaljno obrazloZenje transformacije Odredbi za provedbu te, eventualna, izmjena i dopuna planovima Sireg podrucja

i uskladenja s Pravilnikom, objasnjeno je i prikazano u prilogu, na kraju Obrazlozenja.

Kartografski prikaz:

2. PROMETNA, ULICNAI KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

2.A. PROMET

Kartografski prikaz:
2.1. PROMETNI SUSTAV

Cestovni promet 2.1.1. Cestovni promet 1S-1-1
Glavne mjesne ulice Glavna prometnica (GU) 1S-1-1-5021
Sabirne ulice Sabirna prometnica (SU) 1S-1-1-5022
Ulice sekundarne prometne Ostala prometnica (OU) 1S-1-1-5023
mreze

Znacajnije biciklisticke staze Biciklisticka prometnica-lokalna 1S-1-1-5201

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

2.B. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE

Kartografski prikaz:
2.2. KOMUNIKACIJSKI SUSTAV

2.2.1. Elektronicka komunikacijska

Javne telekomunikacije mre3a 1S-2-1
Bazna radijska stanica Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj 1S-2-1-2101
komunikacijskoj mrezi
Medunarodni i/ili meduzupanijski elektronicki 2
; : komunikacijski vod s povezanom opremom 15-2-1-1001
Korisnicki i spojni kabel preneseno iz PPUG Donjeg
Pl Miholjca Elektronicki komunikacijski vod s povezanom
1S-2-1-5001
opremom
Kartografski prikaz:
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA Kartografski prikaz:
INFRASTRUKTURNA MREZA 2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.C. ENERGETSKI SUSTAV
Proizvodnja i cijevni transport plina 2.3.1. Naftai plin
1S-3-1-5303
- postojeCa mreza prenesena iz | Plinovod s pripadajuéim gradevinama i postojeci
Lokalni plinovod PPUG Donjeg Miholjca uredajima 1S-3-1-5304
planirani
Elektroenergetika 2.3.2. Energetski sustav I1S-3-2
1S-3-2-2001
Dalekovod 110KV Dalekovod 110 KV s pripadaju¢im | Postojedi
gradevinama i uredajima 1S-3-2-2002
planirani
Dalekovod 35KV !Dalekoy_od 35 kV s pripadaju¢im gradevinama 15-3-2-2003
i uredajima
Kabel 35 Kabel 35 kV s pripadajucim gradevinama i s 3 5 5q06
uredajima - planirano
Trafostanica 110/35 kV Transfvormatorsl_<o ifili rasklgppo postrojenje 15-3-2-2011
podrucnog (regionalnog) znacaja
Trafostanica 35/10 kV Transformatorsko i/ili rasklopno postrojenje 1S-3-2-5013
Kartografski prikaz:
2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA Kartografski prikaz:
INFRASTRUKTURNA MREZA 2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
2.C. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV
Vodnogospodarski sustav ‘2’;: Vodoopskrba i drugo koristenje IS-4-1
Koristenje voda
1S-4-1-5001
_— . . postojedi vodovi prikazani . . . . ostoiedi
\c/'aeflrc])lyo%sita“ vodoopskrbni prema podacima dobivenim za Vod(;)opskrbnl_ q;v_gvod s pripadajucim | POStO]
2 UPU naselja Donji Miholjac gradevinama | uredajima 1S-4-1-5002
planirani
Odvodnja otpadnih voda 2.4.2. Otpadne i oborinske vode 1S-4-2
Glavni odvodni kanal (kolektor) | |\ oo\ oo 15'4'2.'5,.001
grem; podacimaF::Iobivenim za Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajuc¢im postojeci
Vainij ostali odvodni kanali | UPY n@selia Donji Minoljac gradevinama i uredajima 15-4-2-5002
planirani
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda 1S-4-3
Melioracijska odvodnja
prikazano linijski - korigirano e .
detaljna kanalska mreza sukladno stanju na terenu i Regulacijska i zastitna vodna gradevina s 1S-4-3-5201

PPUG-u Donjeg Miholjca

pripadajuc¢im gradevinama i uredajima

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN TRANSFORMIRANI PLAN
PODRUCJA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJU POSEBNA OGRANICENJA
Vode 3.2.2. Vode i more ZP-2-2
v v korigirano prema dobivenim
\Z/oor?;) zzzsgzittr;o podrude 11l podacima od HRVATSKIH Zone sanitarne zastite izvorista (III.) ZP-2-2-2003
VODA d.d.
Kartografski prikaz:
4. NACIN I UVJETI GRADNJE

4.A. OBLICI KORISTENJA

4.B. NACIN GRADNJE nema odgovarajuce teme u Pravilniku, neizravno se prenosi kroz pravila provedbe

3.2.2. UTVRDIVANIJE PRAVILA PROVEDBE SUKLADNO PRIMARNIM NAMJENAMA
TRANSFORMIRANOG PLANA

NAMJIENA PRAVILO

TRANSFORMIRANOG PLANA PROVEDBE NAPOMENE
I1 - proizvodna namjena I1

Z1 - javna zelena povrsina - park/perivoj Z1

Z5 - zastitna zelena povrsina Z5

Prometna povrsina

Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna 1S
goriva

IS7 - Povrsina infrastrukture - energetski sustav 1S7
V1 - Povrsina unutarnjih voda Vi

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

3.3. Iskaz povrsSina i prostornih pokazatelja

Namjena prostora

planirano UPU-om Industrijske zone
Donji Miholjac

ha %
Proizvodna namjena 88,77 77.23
(I1)
Javna zelena povrsina - park/perivoj 6,57 571
(21)
Zastitna zelena povrsina
(Z5) 2,45 2.13
PovrsSine |nfrastrvl_1kture 13,84 12.04
(Prometna povrsina)
Mjesto za punjenje vozila/plovila na fosilna i alternativna goriva (Bp) 0,16 0.14
Povrsina infrastrukture - energetski sustav 2,18 1.89
(1s7)
Povrsina unutarnjih voda (V1) 0,97 0.84
UKUPNO 114,94 100.00

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Nositelj izrade:
GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI
MIHOLJAC

PRILOG PLANA:

Transformacija izvornika Odredbi za provedbu

URBANISTICKI PLAN GRADA UREDENJA INDUSTIRISKE ZONE DONJI MIHOLJAC, Odredbe za provedbu -
prociséeni tekst ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 6/20)

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBE ZA PROVEDBU: pravilo provedbe (oznaka pravila provedbe) - prilagodeno ovisno o namjeni
unutar pravila provedbe

ODREDBE ZA PROVEDBU: ostale odredbe (oznaka poglavlje)

infrastruktura (poglavlje)

posebne mjere (poglavlje)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima (namjena, pojedini
kriteriji sekundarne namjene, prateée gradevine druge namjene i slicno) / proizlazi iz grafickog dijela /
upucuje na primjenu drugog dijela Plana

NENRANSEORMIRAISE] <gulirano Zakonom o prostornom uredeniju ili posebnim propisom / nema
provedbenu snagu / u kontradikciji s drugom odredbom

Izmjenre ukidanje teksta temeljem izmjene i dopune

Izmjene unosenje teksta temeljem izmjene i dopune
Eventualne napomene uz Odredbe za provedbu

Opcenite izmjene koje se odnose na Odredbe za provedbu prilikom transformacije

1. Sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24) izrazi: "zamjena postojece
gradevine novom", "zamjenska gradnja gradevina", "zamjenska izgradnja" i slicno, na odgovarajuci
nacin, zamijenjen je izrazom "nova gradevina na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,

izgled, veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine".

2. Sukladno Pravilniku o prostornim planovima:

- umjesto pojmova: "samostojeca", "poluprislonjena" i "prislonjena" gradevina koriSteni su
pojmovi: "slobodnostojeca", "poluugradena" i "ugradena" gradevina,

- izgradenost gradevne Cestice, umjesto postotkom, definirana je koeficijentom,

- umijesto izraza "regulacijski pravac" koristen je izraz "regulacijska linija",

- na odgovarajuci nacin i gdje je primjenjivo koriSteni su izrazi: "ukupna visina (Huk)" i "zemljiSte
pod gradevinom" umjesto izraza: "visina do sljemena " i "vertikalna projekcija svih zatvorenih
dijelova gradevine na gradevinsku Cesticu".

- kriterij: "Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe se graditi jedna manja
poslovna gradevina Ciste i tihe djelatnosti velicine do 50% gradevinske brutto povrsSine cijele
gradevine...." zamijenjen je kriterijem:
"Udio sekundarne namijene (prateée gradevine druge namjene) koja se moze graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne moze iznositi vise od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na gradevnoj Cestici".

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

B. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 5.
Na podrucju Industrijske zone, odnosno u njenoj neposrednoj blizini ne mogu se graditi
gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale zivot i rad ljudi u
naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 6.

Osnovna namjena i nacin koriStenja prostora te razgraniCenje, razmjestaj i veliCina pojedinih
povrSina detaljno su graficki prikazani na kartografskom prikazu UPU-a Industrijske zone broj 1.
“KoriStenje i namjena prostora” u mjerilu 1:2.000.

Povrsine za razvoj i uredenje planirane UPU-om Industrijske zone su:

- gospodarska namjena - proizvodna (ljubicasta - I)

- javne zelene povrsine - javni park (zelena - Z1)

- zastitne zelene povrsine (zelena - Z)

- povrsine infrastrukturnih sustava: (bijela - IS)
Clanak 7.

Na kartografskom prikazima UPU-a Industrijske zone razgraniCenje povrSina je izvrSeno na
sljedeci nacin:
- postoje¢i dio povrSina za razvoj i uredenje odreden je na temelju izgradenog dijela
gradevinskog podrucja grada Donjeg Miholjca u PPUG Donjeg Miholjca

- planirani dio povrSina za razvoj i uredenje odreden je na temelju neizgradenog dijela
gradevinskog podrucja u PPUG Donjeg Miholjca

- povrsine pojedinih namjena prostora odredene su na temelju:
- postojece namjene prostora
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije

- povrsine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su na temelju:
- geodetske snimke prostora
- podataka o izvedenom stanju
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima u
skladu sa clankom 29. Zakona o prostornom uredenju
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije

- povrsine primjene posebnih uvjeta i mjera koristenja, uredenja i zastite prostora odredene su
na temelju:
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- strucne podloge Hrvatskih voda
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima u
skladu sa ¢lankom 29. Zakona o prostornom uredenju
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije

- povrsine primjene nacin i uvjeti gradnje odredene su na temelju:
- postojece namjene prostora
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije.
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

2.1. Namjena gradevina

Clanak 8.

UPU-om Industrijske zone u zonama gospodarske proizvodne, pretezito industrijske namjene
predvidena je gradnja novih gradevina te obnova, rekonstrukcija i dogradnja postojecih gradevina,
odnosno prostora za gospodarske djelatnosti i to:pre

- proizvodne, pretezito industrijske namjene:proizvodne gradevine iskljuCivo visoko razvijenih
tehnologija i bez Stetnih utjecaja na okolis

- proizvodne, preteZito zanatske namjene: proizvodne preteZito zanatske gradevine

- poslovne namjene

Uz osnovnu namjenu iz stavka 1. ovog Clanka, moguce je graditi i pratec¢e skladiSne, upravne,
uredske, trgovacke, usluzne i komunalno - servisne gradevine (prostore) Cija ukupna tlocrtna izgradenost
moze biti najvisSe do 30% ukupne bruto povrsine osnovne namjene.

Clanak 9.
Prate¢i sadrzaji iz prethodnog ¢lanka mogu biti unutar glavne gradevine, mogu se graditi kao
slobodnostojece gradevine ili kao gradevine prislonjene uz glavnu gradevinu.
Svi uvjeti za smjestaj i nacin gradnje gradevina pratecih sadrzaja odreduju se kao za gradnju
gospodarskih gradevina.

2.2. Gradevne cCestice

Clanak 10.

Gradevinske Cestice i moraju imati povrsinu i
oblik koji omogucava njihovo funkcionalno i racionalno koristenje i gradnju u skladu s predvidenom
namjenom i odredbama UPU Industrijske zone.

Vellcma gradevne cestlce u praV|Iu ne moze b|t| manJa od 3.000 m?, a—oblik-Eestice—mora

Iznlmno parcele SJeverno od produzene ullce KraI]a DrZislava, istednc—sd—rraduzene—licetmls

Fomistava— zapadno od produZene ulice Ciglana mogu biti i manje od veli¢ine propisane prethodnim
stavkom ovog Clanka, ali ne smiju biti manje od 1.000 m?>.

Sirina gradevne Cestice, mjereno na regulacijskem—praved regulacijskoj liniji, ne smije biti manja
od 20,0 m.

Iznimno, veliina gradevnih Cestica moze biti i manja kod zamjenske—gradrje gradenja nove
gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste
gradevne cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoliS dotadasnje
gradevine, i interpolacija na gradevnim cesticama koje su bile izgradene prije donoSenja ovog Plana, i to
pod uvjetom da su ispunjeni uvjeti o najvecem dopustenom koeficijentu izgradenosti gradevne Cestice i
najmanjim udaljenostima gradevine od javnoprometnih povrsina, meda i drugih gradevina. (I1)

2.3. Velicinai povrsina gradevina

Clanak 11.
U podrucju obuhvata UPU Industrijske zone najveca tlocrtna izgradenost gradevinske Cestice je
80%, odnosno najveci koeficijent izgradenosti (ki,) gradevinske Cestice je 0,80.
Ovisno o tehnoloskim potrebama na parceli se moze graditi jedna ili viSe samestejeéir gradevina.

(1)

Na gradevmsklm Cesticama koje su |zgradene u skIadu s prijasnjim prop|5|ma a Cija je povrsma
manja od utvrdenih u prethodnom ¢lanku i/ili najveca tlocrtna izgradenost veca od utvrdene u stavku 1.
alineji 1. ovog clanka, kod rekonstrukcije gradevina moZe se zadrzati izgradenost gradevinske Cestice ali
se ne smije povecavati. (I1)
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLJAC

2.4. Smjestaj gradevina na gradevnoj Cestici

Clanak 12.

Najmanja udaljenost gradevine od meda susjednih gradevinskih Cestica je H/2 (jedna polovina
visine od konacno zaravnatog terena do gornje kote stropne konstrukcije najviSe etaze gradevine,
mjereno u metrima), ali ne manje od 3,0 metra.

Udaljenost gradevine od planiranog regulaciskegpravea—regulacijske linije je najmanje 10,0 m,
pri ¢emu regulacijski pravac odreduje rub gradevinske Cestice u odnosu na javnu povrsinu.

Iznimno, udaljenost gradevine od planiraneg—regulaciskeg—pravea—regulacijske linije juzne
obilaznice je najmanje 20,0 m.

Gradevine koje su izgradene u skladu s prijasnjim propisima mogu se rekonstruirati i u slu¢aju da
njihova udaljenost od regulacijskegpravea regulacijske linije i susjedne gradevinske Cestice ne odgovara
udaljenostima odredenim odredbama ovog clanka. (11)

2.5. Visinai oblikovanje gradevina

Clanak 13.

Visina gradevine mora biti u skladu s namjeravanom namjenom i funkcijom gradevine te
tehnologijom proizvodnog procesa i odredeno je da:

- najvedi broj etaza gradevine, E moZe biti:podrum, prizemlje i dva kata

- najvisa visina od kote zaravnatog terena do vijenca gradevine moze biti:11,0 m (I1)

Vijenac gradevine u smislu ove Odluke definiran je kao gornja kota stropne konstrukcije najvise
etaze gradevine.

Iznimno, kada je to nuzno zbog odvijanja proizvodno - tehnoloskog procesa dio gradevine moze
po potrebi biti i visi (npr. dimnjaci, silosi i sl.).

Ukoliko gradevine koje su bile izgradene prije donosenja ovog Plana imaju broj etaza ili visinu
vise od dozvoljene, ista se prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji moZe zadrzati, ali se ne smije
povecavati. (11)

Visina krovnog nadozida kod gradevine visine P+2 moze biti najviSe 90 cm iznad gornje kote
stropne konstrukcije najviSe etaze gradevine.

Gornji rub stropne konstrukcije podruma moze biti najviSe 1,5 m iznad kote konacno uredenog
terena.

Clanak 14.
Najveci nagib kosog krovista moze biti do 35%. Koso kroviste nagiba veceg od 35%, moze se
graditi samo iznimno, kada je to nuzno zbog odvijanja proizvodno - tehnoloskog procesa.
Na krovistima je moguce predvidjeti ugradnju suncanih pretvornika. (I1)

2.6. Ograde i uredenje gradevne Cestice

Clanak 15.

Ograda se moze podizati prema ulici (ulicna ograda) i na medi prema susjednim gradevnim
Cesticama. Ulicna ograda podize se iza regulacijskog—pravea regulacijske linije u odnosu na javnu
prometnu povrsinu, a postavlja se s unutrasnje strane mede.

Ulicne ograde mogu biti najviSe do 2,0 m, u pravilu prozracne od zivice, metala ili drveta, a
prema potrebi s masivnim podnozjem od kamena, betona ili opeka. Ograde izmedu gradevinskih Cestica
ne mogu biti vise od 2,5 m.

Iznimno, ograde mogu biti i viSe od navedenih prethodnim stavkom ovog clanka, kada je to
nuzno radi zastite gradevine ili nacina njezina koristenja te kada je to odredeno posebnim propisom. (I1)

Clanak 16.
Najmanje 20% povrsine gradevinske Cestice mora biti uredeno kao parkovno, pejsazno ili zastitno
zelenilo - prirodni teren bez podzemne ili nadzemne gradnje i natkrivanja, parkiranja i slicno koji je
potrebno ozeleniti, u pravilu, sadnjom autohtonih vrsta zelenila. (I1)
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2.7. Nacin i uvjeti priklju¢enja gradevina na
prometnu povrsinu i komunalnu infrastrukturu

Clanak 17.

Gradevna Cestica mora se nalaziti uz vec izgradenu javno - prometnu povrSinu minimalne Sirine
kolnika od 6,0 metara, ili je za tu javno - prometnu povrSinu prethodno izdana lokacijska dozvola.
Neposredan pristup gradevne Cestice na prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava javni
promet.

Gradevna Cestica mora imati osiguran priklju¢ak na komunalnu infrastrukturu koji obuhvaca:

- izgraden prikljucak na javni vodovod, odnosno preuzetu obvezu Grada Donjeg Miholjca za
izgradnju prikljucka na javni vodovod

- izgraden prikljuCak na javnu kanalizaciju, odnosno preuzetu obvezu Grada Donjeg Miholjca za
izgradnju prikljucka na javnu kanalizaciju

- izgradene pjeSacke staze i javnu rasvjetu, odnosno preuzetu obvezu Grada Donjeg Miholjca za
izgradnju pjesacke staze i javne rasvjete

- izgraden priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu, odnosno pribavljenu elektroenergetsku
suglasnost za priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu

ParkiraliSne potrebe za sve sadrzaje potrebno je osigurati na gradevinskoj cestici prema
normativima za odredenu namjenu. (I1)

Clanak 18.

Gradevna cestica koja grani¢i s vodnim dobrom ne moze se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita, maksimalni protok vode ili pristup vodotoku, odnosno kanalu. (I1)

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti

Clanak 19.
Na podrucju obuhvata UPU Industrijske zone nije predvidena gradnja gradevina javnih i

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 20.
Na podrucju obuhvata UPU Industrijske zone nije predvidena gradnja stambenih gradevina.

5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama

Clanak 21.

UPU-om Industrijske zone su osigurane povrsine za razvoj infrastrukturnih sustava kao linijske i
povrsinske infrastrukturne gradevine, i to za:

- promet (cestovni, pjesacki, biciklisticki i telekomunikacijski)

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda)

- energetski sustav (plinska mreZa, elektroenergetska mreza i javna rasvjeta, ostali izvori

energije).

Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog Clanka grade se prema posebnim propisima i pravilima

struke, uz zadovoljenje propisanih udaljenosti od ostalih infrastrukturnih gradevina i uredaja.
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Koridori infrastrukturnih sustava iz prethodnog stavka ovog clanka prikazani su na kartografskim
prilozima UPU-a Industrijske zone broj 2. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza” u mjerilu
1:2.000.

Za razvoj i izgradnju novih vodova komunalne infrastrukture planirani su novi koridori za njihovu
izgradnju, dok su za povecanje propusnosti postojec¢ih vodova komunalne infrastrukture, gdje je to bilo
moguce, koriSteni postojeci infrastrukturni koridori, pri ¢emu je potrebno teziti objedinjavanju
infrastrukturnih koridora u cilju zastite i oCuvanja prostora i sprecavanja nepotrebnog zauzimanja novih
povrsina.

Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog clanka smatraju se vanjskim rubom
gradevne Cestice ceste, te ¢e se detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar
koridora koji su odredeni UPU-om Industrijske zone, utvrditi projektnom dokumentacijom, vodeci racuna
o konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

Clanak 22.

Sve javne prometne povrsine, na koje postoji neposredan pristup s gradevnih Cestica ili su uvjet
za formiranje gradevnih Cestica, moraju se projektirati, graditi i uredivati na nacin da se omoguci vodenje
komunalne infrastrukture (vodovod, odvodnja, plinska, elektroenergetska i telekomunikacijska mreza).

Prikljucivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu iz stavka 1. ovog ¢lanka obavlja se na nacin
propisan od nadleznog distributera. (11)

Clanak 23.

Gradevne cCestice gradevina infrastrukturnih sustava (trafo-stanice, mjerno-redukcijske stanice i
sliéno) mogu imati minimalnu povrsSinu jednaku tlocrtnoj veli¢ini gradevine i ne moraju imati regutaciisk
pravae: regulacijsku liniju.

Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog Clanka postavljaju na javnu povrSinu ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine, ne mora se formirati posebna gradevna Cestica. (11)

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 24.

Prometnu i ulicnu mrezu treba graditi, odnosno rekonstruirati u koridorima koji su osigurani UPU-
om Industrijske zone.

Unutar prometnih povrSina utvrdenih UPU-om Industrijske zone mogu se graditi kolne,
biciklisticke i pjesacke povrsine, autobusna stajalista, parkiralista, zastitno zelenilo i slicno.

Iznimno, osim prometnih gradevina i povrSina prikazanih na kartografskom prikazu broj 2.A. -
"Promet" u mjerilu 1:2.000.

Planom je u sklopu pojedinih gradevnih Cestica omogucena gradnja internih prometnih i pratecih
povrsina i gradevina potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, a u skladu sa projektnom
dokumentacijom.

Gradenje nove i rekonstrukcija postojete prometne mreze vrsi se neposrednom provedbom uz
posebne uvjete gradenja nadlezne ustanove s javnim ovlastima.

Povrsine ulica mogu se po potrebi prosiriti radi formiranja raskrizja, prilaza raskrizju, autobusnih
ugibalista, posebnih traka za javni prijevoz, nasipa i slicno.

Ulice, parkiraliSta, putevi i druge prometne povrSine trebaju se, u funkciji ucinkovitog
sprjecavanja oneciS¢enja okolisa, spojiti na sustav odvodnje, redovito odrzavati i sustavno ozelenjavati.

Po gradnji gradske obilaznice, a u skladu s posebnim uvjetima nadlezne ustanove za ceste,
konacno ¢e se odrediti da li ¢e se zadrzati spoj istocnog dijela Industrijske zone s prometnim sustavom
planiranim UPU-om Industrijske zone ili ¢e predmetni spoj biti prenamijenjen u slijepi zavrSetak s
okretistem.

Clanak 25.

(2.1.1.)
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5.1.1. Parkiralista i garaze

Clanak 26.
Sve potrebe parkiranja i smjesStaja osobnih i ostalih vozila rieSavaju se potpunim zadovoljavanjem
ukupnih potreba na gradevinskoj Cestici predmetne gradevine, ovisno o vrstama i namjeni gradevina za
potrebe kojih se grade, odnosno djelatnostima koje se u njima obavljaju.
Za proizvodne, usluzne, skladisne i slicne djelatnosti UPU-om Industrijske zone se propisuje:
- najmanje po jedno parkiraliSno - garazno mjesto na 5 zaposlenih na predmetnoj gradevinskoj
Cestici

- odnosnho, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, potrebno je osigurati:za proizvodnu
namjenu - 8 PGM na 1.000 m? bruto izgradene povréine, a za ostale poslovne sadrZaje - 15
PGM na 1.000 m? bruto izgradene povrsine pri ¢emu se koristi normativ koji osigurava veci
broj PGM na gradevinskoj Cestici predmetne gradevine.

U bruto izgradenu povrSinu za izraCun garazno - parkiraliSnih potreba iz alineje 2. prethodnog
stavka ne racunaju se povrsine za garaze i jednonamjenska sklonista.

Potreban broj parkiraliSnih mjesta za potrebe gradevine ureduje se obavezno na gradevinskoj
Cestici predmetne gradevine i to, u pravilu, u prednjem dijelu gradevinske Cestice (ispred ili iza ulicne
ograde). (I1)

Clanak 27.

(2.1.1.)

Clanak 28.

IIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIIII(ZJﬂL)

5.1.2. Vece pjesacke povrsine

Clanak 29.

Pjesacki plocnici uz ulice obvezno se ureduju na potezima oznacenima na kartografskom prikazu
broj 2.A. "Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet" u mjerilu 1:2.000.

5.1.3. Biciklisticki promet

Clanak 30.
Izgradnja i uredivanje biciklistickih staza na podrucju obuhvata UPU-a Industrijske zone predvida
se na svim potezima oznacenima na kartografskom prikazu broj 2.A. "Prometna, ulitna i komunalna
infrastrukturna mreza - Promet" u mjerilu 1:2.000.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 17




IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLIAC

5.1.4. Javni autobusni promet

Clanak 31.

(2.1.1.)

5.1.5. Benzinske postaje

Clanak 32.

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

5.2.1. Uvijeti gradnje fiksne telekomunikacijske mreze

Clanak 33.

(2.2.1.)a na mjestima prijelaza kolnika treba
postavljati zastitne cijevi.
Radi pruzanja novih TK usluga UPU-om Industrijske zone se predvida mogucnost:
- gradnje Cvrstog objekta za smjestaj TK opreme u sredistu Industrijske zone, te
- smijestaja dodatne telekomunikacijske opreme,
uz uvjet da ne ometaju kolni i pjeSacki promet te da ne narusavaju integritet zelenih povrsina.

5.2.2. Uvjeti gradnje pokretne komunikacijske mreze

Clanak 34.
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Gradevine mreze pokretnih komunikacija ulaze u gradevine od vaznosti za drzavu temeljem
posebnog propisa, kojim je odredeno da podrucje pokrivanja mreze mora sadrzavati sva Zupanijska
srediSta, gradove i naselja, kao i vaznije cestovne prometnice, te vaznije plovne puteve na unutrasnjim
vodama.

5.2.3. Uvjeti gradnje radio i TV sustava veza

Clanak 35.

5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze

Clanak 36.

Uvjeti i nacin gradnje komunalne infrastrukturne mreze prikazani su u kartografskim prikazima 2.
"Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza" u mjerilu 1:2.000.

Komunalnu infrastrukturnu mrezu (elektroenergetika, plin, vodoopskrba i odvodnja) potrebno je,
u pravilu, graditi u koridorima prometnica u nacelno osiguranim pojasevima za svaku vrstu infrastrukture.

Iznimno, komunalnu infrastrukturnu mrezu moguée je graditi i na povrSinama svih ostalih
namjena utvrdenih UPU-om Industrijske zone, pod uvjetom da se do tih instalacija osigura neometani
pristup za slucaj popravaka ili zamjena.

Polozaj vodova i uredaja komunalne infrastrukturne mreze iz stavka 1. ovog clanka, nacelan je i
konacno ¢e se odrediti u postupku izdavanja lokacijske dozvole, prema vazec¢im propisima i stvarnim
mogucnostima na terenu.

Prije izgradnje ulica u njihovom planiranom koridoru potrebno je izgraditi vodove komunalne
infrastrukture, u skladu s trasama planiranim UPU-om Industrijske zone.

Iz infrastrukturnog se koridora izvode odvojci - prikljucci pojedinih gradevina na pojedine
komunalne instalacije, koji se realiziraju u skladu s uvjetima lokalnih distributera i koncesionara.

5.3.1. Energetski sustav

Clanak 37.
UPU-om Industrijske zone predvidena je izgradnja gradevina i uredaja za:
- elektroenergetsku mrezu i
- plinsku mrezu.
Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu broj
2.C. “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav” UPU-a Industrijske zone u
mjerilu 1:2.000.

5.3.1.1. Prijenosna elektroenergetska mreza

Clanak 38.
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5.3.1.2. Distribucijska elektroenergetska mreza

Clanak 39.

(2.3.2))
Projektiranje i gradnja gradevina moguce je samo prema posebnim uvjetima nadleznog
distributera na gradevnim Cesticama koje se nalaze:
- U koridoru kojim prolazi podzemni 10 kV kabel od TS 35/10 kV Donji Miholjac do 10 kV
Rasklopista Donji Miholjac
- U koridoru kojim prolazi planirani podzemni KDV 35 kV kabel od TS 35/10 kV Donji Miholjac
do PPUG-om Donjeg Miholjca planirane TS 35/10(20) Donji Miholjac 2.
Gradnjom buducih objekata ne smiju biti oSteceni postojeci elektroenergetski vodovi te ne smije
biti narusena njihova sigurnost.
Troskovi popravka eventualnih oSte¢enja elektroenergetskih kablova padaju na teret izvoditelja
radova, odnosno investitora gradevine.
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5.3.1.3. Javna rasvjeta

Clanak 40.

avnu

rasvjetu prometnih povrSina potrebno je uskladiti s klasifikacijom prema standardima, a na temelju
Fometnifs funkcia. Stupovi javne rasviete mogu se smiestii u selent pojas i na vanjski rub piesackog

(2.3.2.)

5.3.1.4. Distribucijska plinska mreza

Clanak 41.

(2.3.1.)

Visina nadsloja je najmanje 1,0 m, a za ku¢ne prikljucke od 0,6 do 1,0 m.

Pri paralelnom vodenju plinovoda sigurnosna udaljenost vanjske stijenke srednjotlacnog
plinovoda od gradevine mora iznositi najmanje 2,0 m, a od drugih komunalnih instalacija nacelno 1,0 m,
odnosno prema posebnim uvjetima komunalnih poduzeca. Sva krizanja plinovoda s postojecim
instalacijama potrebno je izvesti tako da bude osiguran svijetli razmak od najmanje 0,5 m (mjereno po

vertikalii.

FEslnE (2.3.1.)

5.3.1.5. Prirodno obnovljivi izvori energije

Industrijske zone Donji Miholjac omogucava se gradnja postrojenja za proizvodnju energije koja kao
resurs koriste obnovljive izvore energije (sunceva energija, biomasa koja ne ukljuCuje ogrjevno drvo i
slicno). (I1)

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 43.

UPU-om Industrijske zone predvidena je izgradnja gradevina i uredaja za:

- vodoopskrbu (sustav koriStenja voda)

- odvodnju otpadnih voda

- sustav uredenja vodotoka i voda

Vodnogospodarski sustav iz prethodnog stavka ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu
broj 2.B. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i telekomunikacije;
Vodnogospodarski sustav” UPU-a Industrijske zone u mjerilu 1:2.000.
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5.3.2.1. Vodoopskrba

Clanak 44.

2.4.1.

5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 465.

(2.4.2.)
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5.3.2.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 46.

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 47.

UPU Industrijske zone utvrduje uredenje javnih zelenih povrSina - parkova koji su prikazani na
kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mjerilu 1:2.000.

U sklopu javnih zelenih povrsina - parkova omoguceno je uredenje i gradnja:

- manjih gradevina komunalne infrastrukture

- otvorenih paviljona i nadstresnica za odmor te fontana

- djedjih igralista

- otvorenih Sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista

- pjesackih ili biciklistickih staza i puteva, odmorista i slicno.

Gradevine iz alineje 1. i 2. prethodnog stavka ovog ¢lanka moraju biti prizemne, povrsine najvise
do 50 m? te oblikovanjem moraju biti u skladu s uredenjem prostora u kojemu se grade. (Z1)

Clanak 48.
UPU Industrijske zone utvrduje zastitne zelene povrsine koje su prikazane na kartografskom
prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mijeril u 1:2.000.
U sklopu zastitnih zelenih povrsina predvidena je sadnja visokog i grmolikog zelenila koja formira

barijeru kol'om se smanl'ul'u neiovoll'ni utl'ecal'i irometnih koridora.

maniih iradevina komunalne infrastrukture

pjesackih ili biciklistickih staza i puteva, odmorista i slicno.
uz uvjet da njihova ukupna povrsina ne prelazi 5% povrsine zastitnog zelenila.
Zastitne zelene povrsine mogu biti uredene na posebnim parcelama ili u sklopu gradevnih Cestica.
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N

Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina
i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 49.

Na podrucju obuhvata UPU Industrijske zone ne postoje zasticeni dijelovi prirode.

UPU-om Industrijske zone kao mjere i uvijeti zastite prirode propisuje se:

- u svrhu poboljsanja ekoloskih prilika planiranje povrsSina zelenila kako bi se uravnotezio odnos
izgradenih i neizgradenih povrsina unutar obuhvata UPU Industrijske zone

- u cilju ocuvanja krajobraznih vrijednosti planiranje izgradnje koja nece narusiti fizionomiju
krajobraza

- planirana parkiraliSta potrebno je projektirati i graditi kao zelena parkiraliSta s visokim
zelenilom koje ¢e osim estetskog imati i povoljan ekoloski ucinak

- planirane objekte potrebno je prikljuciti na sustav javne odvodnje

- oko svih vecih objekata planirati zelene povrsine s visokim stablasicama kako bi se ublazila
njihova pojava u krajoliku.

Clanak 50.
Parkovno, pejsazno ili zastitno zelenilo u sklopu 20% povrsine gradevinske Cestice mora, ukoliko
proizvodni proces i koriStenje gradevine to omogucavaju, ukljucivati visoko zelenilo (drvored).
U sklopu gradevinskih Cestica uz obilaznicu potrebno je u pojasu najmanje Sirine od 20,0 m
izmedu regulacijskog pravca i gradevina urediti zastitne zelene povrSine u kojima je obavezna sadnja
visokog zelenila (drvored). (I1)

Clanak 51.

8. Postupanje s otpadom

Clanak 52.

Clanak 53.
UPU-om Industrijske zone omogucava se, u skladu s propisima i prijedlogom nadlezne sluzbe,
smjestaj reciklaznog dvorista.
Za reciklazna dvorista iz prethodnog stavka ovog ¢lanka obavezno je:
- rjeSenje kolnog pristupa i infrastrukturno opremanje
uredenje tampona zastitnog zelenila Sirine najmanje 5,0 m. (I1

Reciklazna dvorista smatraju se komunalno - servisnim gradevinama.

Clanak 54.

Svi gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za priviemeno skladiStenje vlastitog industrijskog
otpada koji mora biti osiguran od utjecaja atmosferilija te bez mogucnosti utjecaja na podzemne i
povrsinske vode. (11
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©

Mjere sprjecavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 55.

9.1. Zastita zraka
Clanak 56.
Mjere zadtite svode se na primjenu posebnih propisa.
9.2. Zastita od buke
Clanak 57.
Mjere zadtite svode se na primjenu posebnih propisa.
9.3. Zastita voda 5
Clanak 58.

Clanak 59.

(3.2.2.)
Izmjena ili donoSenje nove odluke o zonama sanitarne zastite izvorista u Donjem Miholjcu se ne
smatra izmjenom UPU Industrijske zone.

9.4. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 60.

9.5. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 61,

Clanak 62.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 25



IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA INDUSTRIJSKE ZONE DONJI MIHOLIAC

10. Mjere provedbe plana

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 63.

10.2. Obveza izrade procjene utjecaja na okolis

Clanak 64.

10.3. Rekonstrukcija gradevina cCija je namjena protivha odredbama za provodenje

Clanak 65.
Sve legalno izgradene gradevine koje se ne uklapaju u uvjete smjestaja i nacin gradnje UPU
Industrijske zone mogu se rekonstruirati i prenamjenjivati u okviru postojecih gabarita, a dogradnja i
nadogradnja moZze se vrsiti samo u skladu sa smjernicama ovog Plana.
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