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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREPENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

1. POLAZISTA

1.1. Pravna osnova

Na temelju ¢lanaka 86. i 113. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19
i 67/23) Gradsko vije¢e Grada Donjeg Miholjca je 03. lipnja 2024. godine donijelo Odluku o izradi
Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac (objava: "Sluzbeni glasnik Grada
Donjeg Miholjca" broj 5/24).! Odlukom o izradi utvrden je obuhvat, razlozi donosenja plana, ciljevi i
programska polazista, nacin pribavljanja strucnih rjesenja, popis javnopravnih tijela koja daju zahtjeve
iz podrucja svog djelokruga, rokovi te izvori financiranja.

Izmjena i dopuna Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac izraduje se sukladno odredbama:
- Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i 67/23)
- Pravilnika o prostornim planovima (NN 152/23)
- te drugih zakona i propisa koji reguliraju problematiku prostornog uredenja.

Zakonom o zastiti okoliSa (NN 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18) propisano je da se za planove
jedinica lokalne samouprave obvezno provodi postupak u kojem se odluCuje o potrebi provedbe
postupka ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okolis. Slijedom navedenog, Izmjena i dopuna
UPU-a naselja Donji Miholjac izraduju se temeljem prethodno pribavljenog misljenja Upravnog odjela za
prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Osjecko - baranjske Zupanije da za izradu nije
potrebno provesti postupak ocjene o potrebi strateske procjene utjecaja na okoli$ niti prethodnu ocjenu
prihvatljivosti za ekolosku mrezu.?

1.2. Razlozi donosenja

Razlozi donosenja Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac u daljnjem
tekstu: Plan, utvrdeni su ¢lankom 3. Odluke o izradi i ukljuuju prvenstveno uskladenje s novom
zakonskom regulativom, propisima i dokumentima koji su stupili na snagu nakon donoSenja
Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj
9/08, 2/12, 8/15, 7/18, 6/20 - procisceni tekst, 7/21 i 8/21-procisceni tekst), u prvom redu s novim
Pravilnikom o prostornim planovima te posljednjim Izmjenama i dopunama Zakona o prostornom
uredenju.

Izrada Plana provodi se istovremeno s postupkom izrade Izmjene i dopune Prostornog plana uredenja
Grada Donjeg Miholjca s kojim Plan, kao planom Sireg podrucja, mora biti uskladen.

Izmjena i dopuna Plana ukljucuje i razmatranje novih prostorno planskih rjesenja, vezano uz aktualnu
zakonsku regulativu.

Odluka Gradskog vijeca Grada Donjeg Miholjca, klasa: 350-03/24-01/4, urbroj: 2158-5-01-24-5 od 03. lipnja 2024. godine
2 OSJECKO - BARANISKA ZUPANIJA, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolida (miéljenje klasa: 351-
04/24-02/14, urbroj: 2158-16/38-24-3 od 21. svibnja 2024. godine)
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

1.3. Prostorna polazista (analiza postojeceg stanja)

Temeljni dokument prostornog uredenja koji se mijenja je Urbanisticki plan uredenja naselja Doniji
Miholjac izraden na temelju Programa mjera za unaprjedenje stanja u prostoru ("Sluzbeni glasnik Grada
Donjeg Miholjca" broj 10/04) i u skladu s Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca. Po
pribavljanju zakonski propisanih suglasnosti i miSljenja Plan je donijelo Gradsko vijeCe Grada Donjeg
Miholjca 07. srpnja 2008. godine ("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 9/08).

U proteklom razdoblju, radi uskladenja s razvojnim potrebama Grada Donjeg Miholjca, zakonskom
regulativom te osiguranja njegove bolje provedbe, pet puta je izvrSena revizija Plana ("Sluzbeni glasnik
Grada Donjeg Miholjca" broj 9/08, 2/12, 8/15, 7/18, 7/21). Nakon revizija 2018. i 2021. godine
objavljeni su prociséeni tekstovi Plana ("SluZbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca" broj 6/20-procis¢eni
tekst i 8/21-procisceni tekst).

Trenutno vazeci Urbanisticki plan uredenja naselja Donji Miholjac izraden je kao prostorni plan stare
generacije, a kako bi se osigurao kontinuitet prostornog uredenja, u sadrzajnom smislu predstavlja
programsko polaziste za izradu ovih izmjena i dopuna, odnosno prostornog plana "nove generacije".

Granica obuhvata Izmjene i dopune Plana identi¢na je vaze¢em Planu, a u tehnickom smislu obuhvaca
sve sastavne dijelove Plana. U skladu s navedenim mijenjaju se i dopunjuju tekstualni dio (Odredbe za
provedbu) i graficki dijelovi (kartografski prikazi) Plana.

1.4. Popis zahtjeva javnopravnih tijela

U skladu s obavezom iz ¢lanka 90. Zakona o prostornom uredenju Upravni odjel za
komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove Grada Donjeg Miholjca kao
Nositelj izrade Plana dostavio je tijelima i osobama odredenim posebnim propisima Odluku o izradi
s pozivom za dostavu zahtjeva (podaci, planske smjernice i propisani dokumenti).>

Javnopravna tijela od kojih su zatraZeni podaci, planske smjernice i dokumenti iz podrucja njihovog
djelokruga su:

1. Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa,
31000 Osijek, Trg Lava Mirskog 1/I,

2. Osjecko-baranjska Zupanija, 31000 Osijek, Trg Ante Stracevica 2
3. Uprava za ceste Osjecko-baranjske Zupanije, HR-31000 Osijek, Vijenac I. Mestrovica 14e

4. Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za odrzavanje i promet, Poslovna jedinica Osijek, Tehnicka
ispostava Osijek, 31000 Osijek, Vukovarska 122,

5. Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko - baranjske Zupanije (klasa: 350-03/25-
37/3, urbroj: 2158-85-06-25-2 od 19. ozujka 2025. godine)

% Grad Donji Miholjac, upravni odjel za komunalne, gospodarske, drustvene djelatnosti i stru¢ne poslove (dopis klasa 350-
03/24-39/1, urbroj: 2185-5-04-25-15 od 27. veljate 2025. godine)
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

Javno pravna tijela koja su podatke, planske smjernice i dokumente iz podrucja svog djelokruga u
propisanom roku dostavili su:

[,";‘3,]: podnositelj sazetak zahtjeva
Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za Konstatiraju da ako uslijed postupka izrade Plana dode do
1 prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okolisa izmjenarazloga izrade istog, u odnosu na Odluku o izradi,
’ (klasa: 350-02/25-02/12, urbroj: 2158-16/29-25-2 | potrebno je ishoditi novo misljenje ovog upravnog tijela za
od 7. ozujka 2025. godine) takav izmijenjen i dopnjen Plan.
Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Nemaju zahtjeva za izradu izmjena i dopuna Plana, samo
Osjecko - baranjske Zupanije (klasa: 350-03/25- maju " U lzmjena | dopuna !
2. 39/1, urbroj: 2158-85-06-25-2 od 12. o¥ujka 2025 uoCavaju greSke u Odluci o izradi koje se tiCu Zakona o
! J: godine) - 024 " | prostornom uredenju i ovog javno pravnog tijela.

Navode da je potrebno zadrzati postoje¢e stanje drzavne
ceste DC 53, tj. ne planirati nove prikljucke na istu. U cilju
zastite drzavne ceste potrebno je postivati zastitni pojas uz
cestu u skladu s ¢lankom 55. Zakona o cestama, i sve gore
navedeno ugraditi u Odredbe za provedu Plana.

Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za pripremu, gradenje i

3 rekonstrukciju, Odjel za stratesko planiranje (klasa:

' 350-02/18-01/147, urbroj: 345-910-553/449-25-7
AS od 27. ozujka 2025. godine.)

Osjecko-baranjska zupanija, Upravni odjel za Traze ispravljanje i redefiniciju odredenih ¢lanaka i dijelova
4. prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa Odredbi za provedbu (¢lanci 7., 14., 36., 43. i 61.) vazecih IV.
(klasa: 350-02/25-01/3, urbroj: 2158-16/13-25-2 od | ID UPU naselja Donji Miholjac, uz obrazloZenje svojih

10. travnja 2025. godine) zahtjeva.

1.5. Popis strucnih podloga koristenih u izradi nacrta prijedloga
urbanistickog plana

U izradi su koristeni podaci, planske smjernice i propisani dokumenti koje su dostavila nadlezna tijela i
pravne osobe s javnim ovlastima iz svog djelokruga.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Programsko polaziste za izradu Izmjene i dopune Urbanistitkog plana uredenja naselja Donji Miholjac
ovo je uskladivanje s novim Pravilnikom o prostornim planovima koji je stupio na snagu 1. sijeCnja
2024. godine te posljednjim izmjenama i dopunama Zakona o prostornom uredenju koji propisuje
obvezu vodenja svih buduéih izmjena i dopuna prostornih planova, kao i donoSenje novih, u svim
fazama izrade, kroz elektronicki sustav "ePlanovi.

Cilj izrade planova "nove generacije" je njegovo osuvremenjivanje, unificiranje i digitalizacija Sto ¢e
posljedi¢no osigurati njegovu jednostavnu i nedvosmislenu provedbu. Plan ¢e biti izraden u modulu
ePlanovi i podmodulu ePlanovi Editor Informacijskog sustava prostornog uredenja (ISPU), sukladno
Pravilniku o prostornim planovima.

Nova tehnologija izrade Plana omogudit ¢e unosenje svih relevantnih prostornih podataka te njihovu
analizu i usporedbu. Prostorni razvoj ¢e se temeljiti na sveobuhvatnoj analizi prostornih podataka koja
omogucuje kvalitetno i objektivno donoSenje odluka o prostoru te precizniju projekciju njihovog
sinergijskog ucinka. Odlucivanje temeljeno na prostornim podacima doprinijet ¢e optimizaciji resursa i
smanjenju negativnih utjecaja na okolis.
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3. OBRAZLOZENJE IZMJENA I DOPUNA

3.1. Uskladenje sa zahtjevima, podacima i planskim smjernicama nadleznih
javnopravnih tijela temeljem clanka 90. Zakona o prostornom uredenju te
kontrola i azuriranje podataka iz dostupnih izvora

3.1.1. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

Energetski sustav

Plin

Postojeca distribucijska plinovodna mreza aZurirana je sukladno digitalno dostavljenim podacima HEP
Plina d.o.0., Osijek.* za potrebe izrade Izmjene i dopune PPUG Donjeg Miholjca, a obuhvacaju i ovaj
Plan.

Elektronicka komunikacijska mreza

Postojeci vodovi elektronicke komunikacijske mreze uskladeni su s PPUG Donjeg Miholjca te prikazani
sukladno digitalnim podacima pribavljenim od Hrvatskog telekoma d.d.> za potrebe izrade Izmjene i
dopune PPUG Donjeg Miholjca, a obuhvacaju i ovaj Plan.

Takoder s javnodostupnog portala HAKOM-a® i prema Izmijeni i dopuni PPUG Doniji Miholjac, na kartu
2.2.1. Elektronicka komunikacijska mreza dodana je Zona elektronicke komunikacijske infrastrukture
(zona smijestaja odasiljaca/stupa pokretneelektronicke komunikacijske mreze).

Vodoopskrba i odvodnja otpadnih voda

Sukladno digitalnim podacima koje je Vodovod-Osijek d.0.0. Podruznica Donji Miholjac” dostavio Gradu
Donjem Miholjcu aZurirane su pozicije postojec¢ih vodoopskrbnih cjevovoda i cjevovoda za javnu
odvodnju s pripadajuc¢im gradevinama, za potrebe izrade Izmjene i dopune PPUG Donjeg Miholjca, a
obuhvacaju i ovaj Plan.

3.1.2. POSEBNA OGRANICENJA

Vodnogospodarstvo

HRVATSKE VODE, d.d.0.® su elektroni¢kom podtom dostavile aZurirane podatke za potrebe izrade
Izmjene

i dopune PPUG Donjeg Miholjca, u digitalnom obliku, pa je revidirani obuhvat III. zone zastite

vodocrpiliSta ucrtano u Plan.

HEP Plin Pogon Osijek, d.0.0, elektronicka posta od 3. veljace 2025. godine

HRVATSKI TELEKOM d.d., Zagreb, elektroni¢ka posta od 16. sijeCnja 2025. godine

HAKOM d.d., Zagreb, www.ekarta.hakom.hr

Vodovod-Osijek d.o.0. Podruznica Donji Miholjac, elektronicka posta od 3. oZujka 2025. godine
Hrvatske vode, d.0.0 VGO za Dunav i donju Dravu elektronicka posta od 18. veljate 2025. godine

N o u &
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3.2. Transformacija Plana

Postupak izrade i donosenja Plana ureduje se i vodi u elektronickom sustavu "ePlanovi" te ukljucuje i
transformaciju vaZzeceg plana, odnosno prelazak iz analognog u digitalni oblik. Cilj transformacije Plana
je izrada i donoSenje digitalnog oblika Plana sa svojstvima i sadrzajima pridruzenih sukladno Pravilniku o
prostornim planovima iz 2023. godine koji je stupio na snagu 1. sijeCnja 2024. godine.

3.2.1. TRANSFORMACIJA GRAFICKOG DIJELA PLANA

Transformacija iz postoje¢eg CAD okruzenja u webGIS sustav ePlanovi, u podmodulu ePlanovi editor,
obuhvaca sljedece korake:

- evidentiranje tema, odnosno sadrzaja (namjena, infrastruktura, koridori, zastite, posebna
ograniCenja i ostalo) plana koji se transformira,

- pridruzivanje evidentiranih sadrzaja novim temama sukladno Pravilniku (jedinstveni kéd teme iz
Pravilnika sukladno razini prostornog plana),

- brisanje sadrzaja koji nemaju odgovarajucu temu prema Pravilniku (oznake postanskih ureda,
linijski vodotoci, cestovni i Zeljeznicko cestovni prijelazi, mostovi i sli¢ni objekti),

- kontrola i noveliranje podataka iz dostupnih izvora,

- topolosko sredivanje i eliminacija topoloskin greSaka (dvostruke linije, suviSne tocke,
preklapanja, praznine medu poligonima i sl.).

Svi elementi grafickog dijela Plana transformirani su u kddove predvidene prema Pravilniku o prostornim
planovima. Takoder, izvrSene su korekcije grafickog dijela Plana prema zahtjevima javnopravnih tijela,
dostupnim podacima koje je osigurao Grad Donji Miholjac te stvarnom stanju na terenu.
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IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

1. KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA

Kartografski prikaz:
1.1. NAMJENA PROSTORA

RAZVOJ] I UREDENJE NASELJA KN-1-1
mjestimicne prilagodbe
Cy . katastru, prometnim ) . .
Mlt- Tt]esct)wtabnam]ena - povréinama, zategenoj S4 - stambena namjena KN-1-1-5004
pretezito stambena izgradenosti
mjestimicne prilagodbe
M2 - mjesovita namjena - katas}ru, prometnim M3 - mjeSovita namjena KN-1-1-5053
pretezito poslovna povrsinama, zatecenoj
izgradenosti
D - javna i drugtvena namjena Bema c_)dgovara]uce teme u Pravilniku dodjeljena jedna ili kombinacija vise ponudenih primarnih
namjena
D1 - Javna | drustvena D1 - javna i druStvena namjena - upravna KN-1-1-5101
namjena - upravna
D2 - javna i drustvena ) - . "
namijena - socijalna D2 - javna i drustvena namjena - socijalna KN-1-1-5102
D3 - vatrogasno drustvo D1 - javna i druStvena namjena - upravna KN-1-1-5103
D4 - javna | druStvena D3 - zdravstvena namjena KN-1-1-5104
namjena - zdravstvena
D5 - javna i drustvena nema odgovarajuce teme u _ . ) . 41
namjena - veterinarska Pravilniku, pod D namjenom K1 - poslovna namjena - usluzna KN-1-1-5261
D6 ~Javnal dru§tvena D4 - javna i druStvena namjena - predskolska |KN-1-1-5104
namjena — predskolska
D7 - javna i drustvena D5 - javna i drustvena namjena -
namjena — osnovnoskolska i Javny . namj KN-1-1-5105
e osnovnoskolska i srednjoskolska
srednjoskolska
D8 - Javna | drustvena D7 - javna i druStvena namjena — kulturna KN-1-1-5107
namjena - kulturna
D9 ~Javnal Firustvena D8 - javna i drustvena namjena — vjerska KN-1-1-5108
namjena - vjerska
I1 - gospodarska namjena -
preteZito industrijska
I1 - proizvodna namjena KN-1-1-5212
I1 - gospodarska namjena -
pretezito zanatska
K1 - gospodarska namjena - K1 - poslovna namjena - usluZna KN-1-1-5261
pretezito usluzna
K1 - poslovna namjena - usluzna KN-1-1-5261
K2 - gospodarska namjena - K2 - poslovna namjena - veliki trgovacki
Y N KN-1-1-5262
pretezito trgovacka centar
K3 - poslovna namjena — logisticko- 1
distribucijski centar KN-1-1-5263
K1 - poslovna namjena - usluzna KN-1-1-5261
KS1 - komunalno-servisna namjena KN-1-1-5281
K3 - komunalno -servisna IS7 - povrsina infrastrukture - energetski KN-1-1-5907
sustav
IS8 - povrsina infrastrukture - KN-1-1-5908
vodnogospodarski sustav
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

R2 - sportsko-rekreacijska namjena - sportske

sactimis ; o : KN-1-1-5602
R - sportsko-rekreacijska mjestimicne prllagoqhbe .. . |gradevine i centri
namjena granicama prometnih povrsina i - :
katastru R3 - sportsko-rekreacijska namjena -
e KN-1-1-5603
sportsko-rekreacijska igraliSta na otvorenom
Z1 - javna zelena povrsina - park/perivoj KN-1-1-5701
Z1 - javne zelene povrsine
Z4 - javna zelena povrsina - botanicki vrt KN-1-1-5704
Z - zastitne zelene povrsine Z5 - zastitna zelena povrsina KN-1-1-5705
Groblje Gr - groblje KN-1-1-5290
Povrsine infrastrukturnih Prometna povrsina KN-1-1-5950
sustava Kolno-pjegatka povréina KN-1-1-5951
Kartografski prikaz: Kartografski prikaz:
1. KORISTENJE I NAMJENA POVSRINA 1.2. GRAPEVINSKA PODRUCIA
GRANICE 1.2. Gradevinska podruéja KN-2-1
Granica gradevinskog podrucja | prenosi se iz PPUG Donjeg ) . \. . o1l
naselja Donji Miholjac Miholjca - NA-1 GPN - gradevinsko podrucje naselja KN-2-1-5301
Tekstualni dio: Kartografski prikaz:
ODREDBE ZA PROVEDBU 1.3. PROVEDBA PROSTORNOG PLANA
KORISTENJE I NAMJENA POVRSINA 1.3.1. Pravila provedbe KN-3-1
sukladno Pravilniku
generiranim Odredbama za
Uvijeti i nacin gradnje gradevina provedbu pridruzuju se pravila
- D2 provedbe zahvata u prostoru
te uredenja gradevnih Cestica, odredenim u arafickom ditelu
odnosno zahvata u prostoru 9 ) Podrudje pravila provedbe KN-3-1-5001

odredeni Odredbama za
provedbu i namjenom prostora.

urbanistickog plana. Svako
pravilo provedbe ima vlastitu
oznaku koja je identi¢na u
grafickom i tekstualnom dijelu
Plana

Detaljno obrazloZenje transformacije Odredbi za provedbu te, eventualna, izmjena i dopuna sukladno zahtjevima
javnopravnih tijela, Grada Donjeg Miholjca, planovima uzeg podrucja i uskladenja s Pravilnikom, objasnjeno je i

prikazano u prilogu, na kraju

ObrazloZenja.

Kartografski prikaz:

2. PROMETNA, ULICNA
INFRASTRUKTURNA

2.A. PROMET

I KOMUNALNA
MREZA

Kartografski prikaz:
2.1. PROMETNI SUSTAV

Cestovni promet 2.1.1. Cestovni promet IS-1-1
Glavne mjesne ulice manje korekcije trase sukladno | o, prometnica (GU) 1S-1-1-5021
izvedenom stanju
Sabirne ulice manje korekcue.trase sukladno Sabirna prometnica (SU) 1S-1-1-5022
izvedenom stanju
Ostale ulice manje korekcl]e_trase sukladno Ostala prometnica (OU) 1S-1-1-5023
izvedenom stanju
planirana pjesacka zona i trg
pjesacka zona su razdvojeni unutar iste PjeSacka / Kolno-pjesacka povrsina 1S-1-1-5025
namjene
drzavna
postojea mreza prikazana 1S-1-1-1201
Znacaijnije biciklisticke staze sukladno ID PPUG Donjeg Biciklisticka prometnica
Miholjca lokalna
1S-1-1-5201
Kruzni tok nema odgovarajuce teme u Pravilniku
Autobusni kolodvor Autobusni kolodvor (Ak) 1S-1-1-5301
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Kartografski prikaz:

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA

2.B. POSTA I TELEKOMUNIKACIJE

Kartografski prikaz:
2.2. KOMUNIKACIJISKI SUSTAV

Posta

Postanski ured

nema odgovarajuce oznake u pravilniku

2.2.1. Elektronicka komunikacijska

Javne telekomunikacije = 1S-2-1
mreza
Udaljeni pretplatnicki stupanj Gradevina/uredaj u nepokretnoj elektronickoj
L . 1S-2-1-2101
(UPS) komunikacijskoj mrezi
postoje¢a mreza prikazana v S Y
Medunarodni svjetlovodni kabel |sukladno ID PPUG Donjeg Elek_tronllckl komuglk_acuskl vod podrucnog 1S-2-1-2001
Miholica (regionalnog) znacaja s povezanom opremom
postoje¢a mreza prikazana v I
Korisnicki i spojni kabel sukladno ID PPUG Donjeg E'er';tr:fgrfk' komunikacijski vod s povezanom |1 5 1 500,
Miholjca P
Kartografski prikaz:
2. PROMETNA, ULICNA T KOMUNALNA Kartografski prikaz:
INFRASTRUKTURNA MREZA 2.3. ENERGETSKI SUSTAV
2.C. ENERGETSKI SUSTAV
Proizvodnja i cijevni transport plina 2.3.1. Nafta i plin
postojeca mreza prikazana Plinovod drzavnog znacaja ukljucivo terminal,
Magistralni plinovod sukladno ID PPUG Donjeg prifvatno-otpremna ifili mjerno-regulacijska | ;g 5 4 430
Miholica (.redu.kcuska) stanica tehnoloski povezana s
tim cjevovodom
postojeca mreza prikazana Plinovod s pripadaju¢im radevinama i
Vazniji lokalni plinovod sukladno ID PPUG Donjeg o pripadaj 9 1S-3-1-5303
Miholjca uredajima
Mjerno redukcijska stanica poligon Plinovod s pripadajuim  gradevinama i IS-3-1-5303
uredajima
Distribucijska redukcijska : Plinovod s pripadajuim gradevinama i|.c o
stanica poligon uredajima 15-3-1-5303
Elektroenergetika 2.3.2. Energetski sustav 1S-3-2
postoje¢a mreza prikazana ) L
Dalekovod 110kV sukladno ID PPUG Donjeg Dalekovod 110 kV. s  pripadajucim | ;¢ 3 5 540,

Miholjca

gradevinama i uredajima - planirano

Trafostanica 110/35 kV

Trafostanica 35/10 kV

Dalekovod 110kV

izvan obuhvata Plana)
Dalekovod 35kV

Kabel 35

izvan obuhvata Plana (u ISPU sustavu ePlanovi editor nije moguce prikazivati povrsine i linije

2. PROMETNA, ULICNA I KOMUNALNA
INFRASTRUKTURNA MREZA
2.C. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

Kartografski prikaz:
2.4. VODNOGOSPODARSKI SUSTAV

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje

Vodnogospodarski susta -4~
gospo I sustav i 1S-4-1
Koristenje voda
Vodocrpiliste
Vodosprema/vodotoranj — Vodna gradevina za javnu vodoopskrbu
- .y . v - V. 1S-4-1-2201
usmjeravajuca lokacija podrucnog (regionalnog) znacaja (VV)
Uredaj za proCis¢avanje pitke vode
postojedi
postoje¢a mreza prikazana | Vodoopskrbni cjevovod podrucnog | 15-4-1-2001
Magistralni vodoopskrbni cjevovod | sukladno ID PPUG Donjeg (regionalnog) znaCaja s  pripadajuc¢im .
Miholjca gradevinama i uredajima planirani
1S-4-1-2002
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

IZVORNI PLAN

TRANSFORMIRANI PLAN

Vazniji ostali vodoopskrbni

postojeca mreza prikazana

Vodoopskrbni  cjevovod s  pripadajuc¢im

Gevovodi su_klat_jno ID PPUG Donjeg gradevinama | uredajima 1S-4-1-5001
Miholjca
Odvodnja otpadnih voda 2.4.2. Otpadne i oborinske vode 1S-4-2
Glavni odvodni kanal (kolektor) postojeca mreza prikazana Cjevovod za javnu odvodnju s pripadajucim
sukladno ID PPUG Donjeg JEVOVK javnu odvodnju s pripada) 1S5-4-2-5001
. . . . o gradevinama i uredajima
Vazniji ostali odvodni kanali Miholjca
2.4.3. Uredenje vodotoka i voda 1S-4-3
Melioracijska odvodnja
prikazano linijski - korigirano Requlaciiska i za&ti d devi
detaljna kanalska mreza sukladno stanju na terenu i egu dac_us,_a ! Zai‘t'tn.a vodna grg evina s 15-4-3-5201
PPUG-u Donjeg Miholjca pripadaju¢im gradevinama i uredajima
gart(:f‘;?;!;' II(JSII;:;:I'ENJA UREDENJA I ZASTITE Kartografski prikaz:
- \’
POVRSINA 3.1. POSEBNE VRIJEDNOSTI
PODRUCJA POSEBNIH UVIETA KORISTENJA
3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode ZP-1-1
Zasticeni dijelovi prirode
Regionalni park Mura-Drava -
dio Zasticeno podrudje prirode (ZP) ZP-1-1-2001
Spomenik parkovne arhitekture
3.1.2. Kulturna bastina ZP-1-2
Povijesna graditeljska
cjelina
Kulturno - povijesna cjelina ..
Donii Miholjac Podrucje kulturnog dobra ZP-1-2-1001
Zona prvog stupnja zastite Podrudje zajednickih obiljezja (A)
Zona drugog stupnja zastite Podrucje zajednickih obiljezja (B) ZP-1-2-5101
Zona drugog stupnja zastite Podrudje zajednickih obiljezja (C)
Povijesni sklop i gradevina
Sakralna gradevina Podrudje kulturnog dobra ZP-1-2-1001
Memorijalna bastina
Spomen objekt Podrudje kulturnog dobra ZP-1-2-1001
PODRUCIA POSEBNIH OGRANICENJA U KORISTENJIU POSEBNA OGRANICENJA
Vode 3.2.2. Vode i more ZP-2-2
Vodozastitno podrucje —
izvoriste, I ., II. i IIL. zona Zone sanitarne zastite izvorista (I. i III.) ZP-2-2-2003
zastite
3.2.3. Podrucja posebnih ogranicenja ZP-2-3

Kartografski prikaz:
4. NACIN I UVIETI GRADNIE

4.A. OBLICI KORISTENJA

4.B. NACIN GRADNJE

nema odgovarajuce teme u Pravilniku, neizravno se prenosi kroz pravila provedbe
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

3.2.2. PRILAGODBA NAMJENE PROSTORA IZVEDENOM STANJU SUKLADNO

PRAVILNIKU O PROSTORNIM PLANOVIMA
Postojec¢e R namjene, podijeljene su prema pravoj funkciji u prostoru na R2-sportsko-rekreacijska
namjena-sportske gradevina i centri i R3-sportsko-rekreacijska namjena-sportsko rekreacijska igralista

na otvorenom.

Postojeca veterinarska stanica je prebacena iz D namjene i stavljena pod K1 namjenu kako spada pod
druge usluzne djelatnosti.

SR A v

o
20
o lete

0

Postojeca gradevna Cestica kC. br. 1164/1, ko. Donji Miholjac, s izgradenim poslovnim objektom, prema
vaze¢em Planu planirana je za proizvodnu namjenu - pretezito industrijsku namjenu. Kako je povrsina
Cestice manja od minimalne povrsine propisane Planom za I1 namjenu i izgradena gradevina je
poslovne namjene, te zbog lokacije unutar naselja Donji Miholjac, vazeca namjena je transformirana u

K1 poslovnu namjenu - usluznu.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

Redukcijska stanica u vlasnistvu Plinacro d.d., na ké. br. 2277 i 2272/3, izdvojena je u pravim
gabaritima u namjenu IS7 Povrsina infrastrukture-energetski sustav, a njihova poslovna zgrada s vise
pomoc¢nih gradevina stavljena je u K1 namjenu, posto se novodefinirana KS namjena Pravilnikom o
prostornim planovima ne odnosi na tu vrstu komunalnih servisa. Ostalo je korigirano prema postoje¢em

vlasnistvu i sluzbeno dostupnom katastru.

Postojece vodocrpiliste Donji Miholjac je iz komunalno-servisne namjene transformiran u IS8 - PovrSina
infrastrukture - vodnogospodarski sustav, regionalnog znacaja, posto Pravilnik ima moguc¢nost
izdvajanja vaznijih infrastrukturnih zahvata.

=Y

1 =

7
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

U Odredbama za provedbu vazeéeg plana na isto¢nom dijelu ké. 255/2, k.o. Donji Miholjac, uz rub
gradskog perivoja bilo je omoguceno uredenje botanickog vrta i zgrade staklenika. U meduvremenu je
prema projektu oformljena nova k.¢. 255/3 za taj projekt. Kako Pravilnik o prostornim planovima
omogucuje podjele unutar javnih zelenih povrsina, ova Cestica je izdvojena za botanicki vrt uz svoje
posebno pravilo provedbe Z4.
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

3.2.3. UTVRDIVANIJE PRAVILA PROVEDBE SUKLADNO PRIMARNIM NAMJENAMA

TRANSFORMIRANOG PLANA

NAMIENA

PRAVILO

sustav

TRANSFORMIRANOG PLANA PROVEDBE NAPOMENE
S4 - stambena namjena sS4 obiteljski nacin gradnje
M3 - mjeSovita namjena M3 obiteljski i viSestambeni nacin gradnje
Javne i drustvene namjene

D1 - upravna

D2 - socijalna

D3 - zdravstvena D

D4 - predskolska

D5 - osnovnoskolska i srednjoskolska

D7 - kulturna

D8 - vjerska

K1 - poslovna namjena - usluzna

K2 - poslovna namjena - veliki trgovacki centar K

K3 - poslovna namjena - logisticko-distribucijski

KS1 - komunalno-servisna namjena KS

I1 - proizvodna namjena I1

R2 - sportsko-rekreacijska hamjena — sportske R2

gradevine i centri

R3 - sportsko-rekreacijska namjena - sportsko- R3

rekreacijska igraliSta na otvorenom

Z1 - javna zelena povrsina - park/perivoj Z1

Z4 - javna zelena povrsina - botanicki vrt Z4

Z5 - zastitna zelena povrsina Z5

Gr - groblje Gr

Prometna povrsina IS

Kolno-pjesacka povrsina

IS7 - Povrsina infrastrukture - energetski sustav 1S7

IS8 - Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski IS8

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

3.3. Iskaz povrsSina i prostornih pokazatelja

planirano UPU-om naselja Donji
Namjena prostora Miholjac
ha %

Stambena namjena
(54) 226,53 53.46
MjeSovita namjena
(M3) 17,60 4.12
Javna i drustvena namjena
(D1, D2, D3, D4, D5, D7, D8) 13,21 3.09
Poslovna namjena
(K1, K2, K3) 3,86 0.90
Komunalno-servisna namjena
(KS1) 0,66 0.15
Proizvodna namjena 45,01 10.54
(11)
Sportsko-rekreacijska namjena — sportske gradevina i centri 4,61 1.08
(R2)
Sportsko-rekreacijska namjena — sportsko-rekreacijska igralista na

2,30 0.54
otvorenom (R3)
Javna zelena povrsina - park/perivoj 12,52 203
(21)
Javna zelena povrsina — botanicki vrt 1,19 0.27
(Z4)
Zastitna zelena povrsina
(25) 38,58 9.03
Groblje
(Gr) 3,91 0.93
Povrsine infrastr:gkture L . 51,98 12.17
(Prometna povrsina, Kolno-pjesacka povrsina)
Povrsina infrastrukture - energetski sustav 0,14 0.03
(1s7)
Povrsina infrastrukture - vodnogospodarski sustav 3,65 0.86
(1S8)
UKUPNO 427,02 100.00
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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENJE
| ARHITEKTURU d.0.0.

Nositelj izrade:
GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

PRILOG PLANA:

Transformacija izvornika Odredbi za provedbu

URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC, Odredbe za provedbu - prociééeni tekst
("Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca", broj 6/20)

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC
- PRILOG PLANA -

TUMAC NACINA TRANSFORMACIJE:

ODREDBE ZA PROVEDBU: pravilo provedbe (oznaka pravila provedbe) - prilagodeno ovisno o namjeni
unutar pravila provedbe
ODREDBE ZA PROVEDBU: ostale odredbe (oznaka poglavlje)
infrastruktura (poglavlje)
posebne mjere (poglavlje)

NEIZRAVNA TRANSFORMACIJA: regulirano Pravilnikom o prostornim planovima (namjena, pojedini
kriteriji sekundarne namjene, pratece gradevine druge namjene i slicno) / proizlazi iz grafickog dijela /
upucuje na primjenu drugog dijela Plana

_ regulirano Zakonom o prostornom uredenju ili posebnim propisom / nema
provedbenu snagu / u kontradikciji s drugom odredbom

Izmjere ukidanje teksta temeljem izmjene i dopune

Izmjene unosenje teksta temeljem izmjene i dopune
Eventualne napomene uz Odredbe za provedbu

Opcenite izmjene koje se odnose na Odredbe za provedbu prilikom transformacije

1. Sukladno Zakonu o gradnji (NN 153/13, 20/17, 39/19, 125/19 i 145/24) izrazi: "zamjena postojece
gradevine novom", "zamjenska gradnja gradevina", "zamjenska izgradnja" i slicno, na odgovarajuci
nacin, zamijenjen je izrazom "nova gradevina na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena,

izgled, veli¢ina i utjecaj na okolis dotadasnje gradevine".

2. Sukladno Pravilniku o prostornim planovima:
- umjesto pojmova: "samostojeca", "poluprislonjena" i "prislonjena" gradevina koristeni su

pojmovi: "slobodnostojeca"”, "poluugradena” i "ugradena" gradevina,

- izgradenost gradevne Cestice, umjesto postotkom, definirana je koeficijentom,

- umijesto izraza "regulacijski pravac" koriSten je izraz "regulacijska linija",

- na odgovarajudi nacin i gdje je primjenjivo koristeni su izrazi: "ukupna visina (Huk)" i "zemljiSte
pod gradevinom" umjesto izraza: "visina do sljemena " i "vertikalna projekcija svih zatvorenih
dijelova gradevine na gradevinsku Cesticu".

- kriterij: "Na gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine moZe se graditi jedna manja
poslovna gradevina Ciste i tihe djelatnosti velicine do 50% gradevinske brutto povrSine cijele
gradevine...." zamijenjen je kriterijem:
"Udio sekundarne namijene (pratece gradevine druge namijene) koja se moze graditi na
gradevnoj Cestici obiteljske stambene gradevine ne moZe iznositi viSe od 35% ukupne
gradevinske (bruto) povrsine na gradevnoj Cestici".
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IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC
- PRILOG PLANA -

B. ODREDBE ZA PROVODENJE

Clanak 4.
(1) Svi zahvati u prostoru moraju se obavljati u skladu s UPU-om naselja Donji Miholjac.
(2) U slucaju da se donesu posebni zakoni ili propisi koji su drugadiji od normi iz UPU-a naselja
Donji Miholjac, primjenjivat ¢e se stroze norme.

Clanak 5.
(1) Na podrucju naselja Donji Miholjac, odnosno u njegovoj neposrednoj blizini ne mogu se
graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom, posredno ili neposredno, ugrozavale
zZivot i rad ljudi u naselju, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa naselja.

0. Op¢i uvjeti za gradenje u skladu s kojima se izdaje
lokacijska dozvola i rjeSenje o uvjetima gradenja

Clanak 6.
UPU-om naselja Donji Miholjac predvidena je gradnja novih gradevina te obnova, rekonstrukcija i
dogradnja postojecih gradevina.

Clanak 7.

(1) Individualnim stambenim gradevinama ovom Odlukom smatraju se stambene gradevine s
najvise dvije stambene jedinice. U smislu ove Odluke individualne stambene gradevine odgovaraju
obiteljskim stambenim gradevinama iz Odluke o donoSenju PPUG Donjeg Miholjca.

(2) Visestambene gradevine su stambene gradevine s viSe od dvije stambene jedinice.

(3) Stambeno - poslovnim gradevinama se smatraju gradevine pretezito stambene namjene s
poslovnim namjenama, koje ne ometaju stanovanje kao osnovnu namjenu.

(4) Samostoje¢im gradevinama ovom Odlukom smatraju se gradevine Cija su sva procelja
odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica ili su s manje od 50% povrsine procelja prislonjene uz
medu susjednih gradevnih Cestica. U smislu ove Odluke samostojece gradevine odgovaraju samostojec¢im
gradevinama i slobodnostojecim gradevinama iz Odluke o donoSenju PPUG Donjeg Miholjca.

(5) Poluugradenim gradevinama (dvojne gradevine) ovom Odlukom smatraju se gradevine Cije se
jedno procelje nalazi s vise od 50% povrSine na nekoj od meda susjednih gradevnih Cestica, a ostala
procelja su odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica ili su s manje od 50% povrSine procelja
prislonjene uz medu susjednih gradevnih Cestica.

(6) Ugradenim gradevinama (gradevine u nizu) ovom Odlukom smatraju se gradevine Cija se dva
procelja nalaze s vise od 50% povrsine na medama susjednih gradevnih Cestica, a ostala procelja su
odmaknuta od meda susjednih gradevnih Cestica ili su s manje od 50% povrsine procelja prislonjene uz
medu susjednih gradevnih Cestica. Ugradene gradevine od straznje granice gradevne Cestice moraju biti
udaljene najmanje 10,0 m.

(7) Uz straznje granice Cestica gradevina u nizu, ukoliko je taj niz u kontinuitetu duzi od 60 m,
potrebno je osigurati protupozarni prilazni put Sirine najmanje 3,0 m.

(8) Zidovi gradevina iz stavka 3. i 4. ovog ¢lanka koji su prislonjeni na mede susjednih gradevnih
Cestica moraju biti gradeni iz vatrootpornog materijala i odijeljeni vatrootpornim zidovima.
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0.1.  Gradevne Cestice

Clanak 8.

(1) Gradevna cestica mora imati veli¢inu, povrsinu i oblik koji omogucava njeno funkcionalno i
racionalno koriStenje i gradnju u skladu s odredbama UPU naselja Donji Miholjac. (54, M3, D, K, KS, R2,
I1)

(2) Ukoliko je na postojecoj gradevnoj Cestici izgradeno viSe gradevina nego sto je to dozvoljeno,
svaka od tih gradevina se moze rekonstruirati u postoje¢im gabaritima ili se umjesto nje moZze izgraditi
nova gradevina na istom mjestu, iste namjene i u istim gabaritima. . (54, M3)

Clanak 9.

(1) Gradenje na neizgradenom gradevinskom zemljiStu na podrucju obuhvata UPU-a naselja
Donji Miholjac moZze se dozvoliti pod uvjetom da gradevne Cestice imaju zajednicku medu duzine
najmanje 3,0 m s koridorom javre prometne povrsine Sirine najmanje 10 m ili je za tu javnu prometnu
povrSinu Grad Donji Miholjac preuzeo obvezu uredenja. (1.4.4.)

(2) Neposredan pristup gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu iz prethodnog stavka ovog
Clanka treba odrediti tako da se ne ugrozava javni promet.

(3) Najmanja Sirina kolnika javne prometne povrsine iz stavka 1. ovog clanka je 5,5 m, a ukoliko
lokalni uvjeti to ne dozvoljavaju, Sirina mora biti najmanje 3,5 m s ugibalistima na udaljenosti 50 - 100 m.
Iznimno, za gradnju gradevina gospodarske namjene najmanja Sirina kolnika javne prometne povrsine je
6,0 metara.

(4) Gradenje na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac moze se dozvoliti pod uvjetom
da gradevne Cestice mora imati osiguran priklju¢ak na niskonaponsku elektricnu mrezu, javni vodovod,
sustav javne odvodnje i plinsku mrezu, te uredene pjeSacke staze i-javiu-rasvietd. Iznimno, izvan zone
sanitarne zastite vodocrpilisSta Donji Miholjac do izgradnje javne kanalizacije otpadne vode se mogu
upustati u nepropusne septicke jame.

(5) Na gradevnoj Cestici, ovisno o vrsti i namjeni prostora u gradevinama, obavezno je potrebno
osigurati potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta propisan ovom Odlukom.

Osiguranje najmanje razine uredenosti prema prethodnim podtockama nije obvezno za gradevine
koje za svoju funkciju ne trebaju kolni prilaz, odnosno elektroenergetski ili vodovodni prikljucak. (1.4.4.)

(6) Gradevna Cestica koja grani¢i s vodnim dobrom ne moZe se osnivati na nacin koji bi
onemogucavao uredenje korita, maksimalni protok vode ili pristup vodotoku.

Clanak 10.

(1) Odredbe o veliCini gradevne Cestice navedene ovom Odlukom ne primjenjuju se pri
interpolacijama u izgradenim dijelovima naselja pod uvjetom da su ispunjeni uvjeti o najvecem
dopustenom koeficijentu izgradenosti gradevne cestice i najmanjim udaljenostima gradevine od
javnoprometnih povrsina, meda i drugih gradevina. (54, M3)

(2) Pod interpolacijom se ovom Odlukom smatra izgradnja gradevine na neizgradenoj gradevnoj
Cestici uz koju su s obje bocne strane vec izgradene gradevine.

Clanak 11.
Gradevna Cestica garaze za osobni automobil moze imati najmanju povrSinu 3,0 x 5,0 m, i
minimalno 3,0 m dugu regulacijsku liniju, te najveci koeficijent izgradenosti 1,0. (54, M3)

Clanak 12.

(1) Koeficijent izgradenosti gradevne cestice (ki;) je odnos izgradene povrSine zemljiSta pod
gradevinom i ukupne povrsSine gradevne Cestice, pri cemu se u zemljiSte pod gradevinom uracunava
vertikalna projekcija svih zatvorenih, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine osim
balkona, na gradevnu Cesticu, ukljucivsi i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio
podzemne etaze.

(2) U koeficijent izgradenosti Cestice uracunava se povrsSina osnovne gradevine te svih pomocnih,

gospodarskih ili pratecih gradevina na Cestici.

(3) Koeficijent iskoristenosti gradevne Cestice (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrsine svih

gradevina na Cestici i povrSine gradevne Cestice.

Clanak 13.
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(1) Gradevine koje se po svojoj namjeni postavljaju na javnu povrSinu (kiosci, nadstresnice za
sklanjanje ljudi u javnom prometu, tende, lietni vrtovi i druge sli¢ne gradevine) _
temelju posebne odluke Grada Donjeg Miolca. /17,

(2) Za gradevine iz stavke 1. ovog Clanka koje se postavljaju na javne povrsine ne formiraju se
gradevne Cestice, nego se postavljaju na gradevnu Cesticu javne povrsine. (54, M3, D)

0.2. Namjena gradevina

Clanak 14.
(1) Na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac gradevine mogu biti:
- gradevine za stanovanje:
- individualne stambene gradevine
- viSestambene gradevine

- pomocne gradevine

- gospodarske poslovne gradevine

- gospodarske proizvodne gradevine

- gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost

- javne i drustvene gradevine

- vjerske gradevine

- Sportsko - rekreacijske gradevine

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji

- urbana oprema.

(2) Individualne stambene gradevine u smislu ove Odluke su stambene ili stambeno - poslovne
gradevine s najviSe dva stana.

(3) ViSestambene gradevine su stambene ili stambeno - poslovne gradevine s vise od dvije
stambene jedinice.

(4) Pomocne gradevine su garaze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje, nadstresnice i sli¢no, a
sve u funkciji osnovne namjene.

(5) Gospodarske poslovne gradevine su gradevine usluzne, trgovacke, komunalno - servisne,
ugostiteljsko - turisticke i slicne namjene.

(6) Gospodarske proizvodne gradevine sluze za odvijanje industrijske, zanatske i slicne aktivnosti
u kojima se odvija proces proizvodnje, prerade ili dorade.

(7) Javne i drustvene gradevine su gradevine upravne, socijalne, zdravstvene, predskolske,
Skolske, kulturne i slicne namjene.

(8) Vjerske gradevine sluZe za odrzavanje vjerskih skupova i drugih potreba vjernika.

(9) Sportsko - rekreacijske gradevine su gradevine koje sluze potrebama odrZavanja Sportskih
natjecanja ili rekreacije (dvorane, igralista i slicno).

(10) Prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji su namijenjeni za potrebe
prometa, poste, telekomunikacija, energetike, vodnog gospodarstva te za obradu, skladiStenje i odlaganje
otpada.

(11) Urbana oprema ukljuCuje kioske, reklamne panoe, reklame, klupe, spomenike, spomen -
obiljeZja, uredaje za savladavanje urbanisticko - arhitektonskih barijera, zastitne stupice i sli¢no.

0.3. Udaljenost gradevina od mede

Clanak 15.

(1) Gradevina koja se u cijelosti ili dijelom prislanja uz susjednu medu mora u dijelu u kojem se
ne prislanja uz tu medu biti udaljena najmanje za—Sirinu—-strehe—od—iste—mede—1,0 m od iste mede.
Udaljenost takve gradevine od ostalih susjednih meda mora iznositi najmanje 3,0 m.

(2) Gradevine koje su vise od 6,0 m moraju od susjednih meda biti udaljene najmanje pola
visine.

(3) Otvori paralelni s dvoriSnom medom gradevne Cestice ili u zidu polozenim pod kutem manjim
od 45° u odnosu na tu medu moraju biti na udaljenosti 3,0 m ili viSe od te mede.
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Otvorlma na gradevini ne smatra]u se dI]e|OVI vanjskog Z|da od staklene opeke i/ili drugih
neprozirnih materijala, otvori na procelju s neprozirnim staklom i/ili drugim neprozirnim materijalom
veli¢ine do 60x60 cm i ventilacijski otvori maksimalnog promjera 15 cm kroz koje nije moguc vizualni
kontakt. definicija prema Pravilniku

(5) Ukoliko na zidu postojeCe gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni otvori, isti se prilikom gradnje uz medu na susjednoj gradevnoj Cestici moraju
zastititi na nacin da se izvede svjetlarnik za 10 cm Siri od otvora sa svake strane, ali ne uzi od 1,0 m.
Udaljenost nasuprotnog zida svjetlarnika od prozora iznosi najmanje 3,0 m, a 1,0 m ako se radi o zidu od
staklene opeke ili drugog poluprozirnog materijala.

(6) Ukoliko na zidu postojece gradevine uz medu ili na udaljenosti manjoj od 1,0 m od mede
postoje legalno izvedeni ventilacijski otvori, isti se moraju zastititi samo ako se nalaze na samoj medi, i to
tako da se izvede svjetlarnik najmanjih tlorisnih dimenzija 1,0 x 1,0 m ili ventilacijski kanal koji ¢e izlaziti
u vanjski prostor i na koji ¢e se spojiti ventilacijski otvor. (S4, M3, D, K, KS, R2, I1)

Clanak 16.
(1) Zidovi koji se grade uz medu moraju se izvesti kao protupozarni, vatrootpornosti od najmanje
2 sata, a ukoliko se izvodi goriva krovna konstrukcija, ovi zidovi moraju presijecati Citavo kroviste. (S4,
M3, D, K, KS, R2, I1)
(2) Kada se gradevina gradi na medi, na dijelu gradevine na toj medi mora se izvesti vatrobrani
zid koji nadvisuje krovnu plohu, odnosno lezeéi oluk za 30 cm. (1.4.2.)

0.4. Udaljenost gradevina od regtiacijskeg-pravea regulacijske linije

Clanak 17.
(1) Najmanja udaljenost gradevine od regulacijskegpravea regulacijske linije odreduje se za:
- individualne stambene gradevine 50m
- pomocne gradevine osim garaza 10,0 m
- poslovne gradevine 50m
- proizvodne gradevine 15,0 m

(2) Udaljenost u odnosu na regulacijski pravac za ostale gradevine nije ogranicena.

(3) Gradevine koje ce se graditi uz drzavnu, zupanijsku i lokalnu cestu ne smiju biti od nje
udaljene manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama. (5S4, M3, D, K, KS, R2, I1)
prilagodeno namjeni unutar pravila provedbe

Clanak 18.

(1) Za interpolaciju ili kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno
uklonjene postojec¢e gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled,
veli¢ina i utjecaj na okoliS dotadasnje gradevine, zamjenska—gradnju gradevina u vel izgradenim
dijelovima naselja, a gdje za to postoje uvjeti (ve¢ izgradeni ulicni pravci) ili kada radi vec izgradenih
gradevma nije moguca gradnja na udaljenosti od najmanje 5,0 m od reguiacijskeg—pravea regulacijske
linije, moze se dozvoliti gradnja gradevina na postoje¢em gradevinskom pravcu (zamierska—izgradnja
gradenje nove gradevine na mijestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene postojece
gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, veli¢ina i utjecaj na
okolis dotadasnje gradevine) ili na gradevinskom pravcu susjednih gradevina (interpolacija). (54, M3, D,
K, KS, R2, I1)

(2) Iznimno, najmanja udaljenost gradevina od reguiacijskeg-pravea regulacijske linije a unutar zasticene
povijesne cjeline Donjeg Miholjca odreduje se posebnim konzervatorskim uvjetima koje utvrduje nadlezni
konzervatorski odjel. (S4, M3, D, K, KS, R2)
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0.5. Visina i oblikovanje gradevina

Clanak 19.
UPU-om naselja Donji Miholjac odreduje se najveci broj etaza gradevine (E), odnosno najveca
visina gradevina od kote konacno zaravnatog terena (V) za:

— — o =
najvedi broj nadzemnih etaza | zaravnateg-terenaV
gradevine, E Lo
visina procelja(H) i ukupna visina (Huk)
3 nadzemne etaze - g
INDIVIDUALNE STAMBENE GRADEVINE (Pr+1K+PK)* 7,5 m visina procelja(H)

5 nadzemnih etaze

VISESTAMBENE GRADEVINE (Pr+3K+PK)** 18,0 m ukupna visina (Huk)

, 5,0 m,
POMOCNE ILI GOSPQDARSKE GRADEVINE | CERETE G odnosno  ukupna . visina pomocne |||
NA GRADEVNO] CESTICI STAMBENE (Pr) gospodarske gradevine obavezno mora biti

GRADEVINE manja od ukupne visine stambene

gradevine ukupna visina (Huk)

3 nadzemne etaze

GOSPODARSKE POSLOVNE GRABEVINE 11,0 m ukupna visina (Huk)

(Pr+2K)
GOSPODARSKE PROIZVODNE GRADEVINE ?P?igi‘;m"e ElAzE 11,0 m *¥%% 4kupna visina (Huk)
. 12,0 m *¥**,
JAVNE I DRUSTVENE GRADEVINE ?P?igie_'_n;rlls*itf & odnosno za gradevine s kosim krovom

ukupna visina 14,5 m ukupna visina (Huk)

(54, M3, D, K, KS, R2, 11)
& treca nadzemne etaza obavezno se oblikuje kao potkrovlje
ot peta nadzemna etaza obavezno se oblikuje kao potkrovlje
**x  Cetvrta nadzemna etaza obavezno se oblikuje kao potkrovlje
*¥*%*  jznimno gradevine mogu biti i viSe, kada je to nuzno zbog odvijanja proizvodno - tehnoloskog procesa ili zbog
djelatnosti koja se u njima obavlja

Clanak 20.
(1) Galerijski prostori u pojedinim etaZzama ne smatraju se etazom, ukoliko ne zauzimaju vise od
60 % netto povrsine etaze.

(3) Ukoliko postojece gradevine imaju visinu ili broj etaza viSe od dozvoljene, ista se prilikom
izvodenja radova na rekonstrukciji postojece gradevine moze zadrzati, ali se ne smije povecavati.

Clanak 21.
Ispod gradevine se po potrebi i u skladu s odredbama ove Odluke moze graditi podrum i/ili
suteren.

Clanak 22.
(1) Najveci gabarit potkrovlja odreden je najve¢om visinom nadozida do 1,0 m, uz uvjet da
slieme krova ne moZze biti viSe od 4,0 m iznad poda potkrovlja.
(2) Nadozidom se u smislu ovih Odredbi smatra zid iznad stropne konstrukcije zadnje etaze u
ravnini procelja prema kojemu pada krovna ploha.

Clanak 23.
(1) Krovista gradevina mogu biti ravna, kosa do 45 stupnjeva ili zaobljena (bacvasta). (S4, M3, D,
K, KS, R2)
(2) Koso kroviste u nagibu prema susjednoj medi mora imati izvedene oluke i odvod krovne vode
na pripadajucu gradevnu Cesticu, a ako je udaljenost od susjedne mede manja od 3,0 m, prema toj medi
mora imati izvedene snjegobrane.
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(1.4.2.)

0.6. Ograde i uredenje gradevne Cestice

Clanak 24.

Clanak 25.

Clanak 26.

(1.4.3.)

Clanak 27.

(1.4.3.)

1. Uvjeti odredivanja i razgranicavanja povrsina javnih i drugih namjena

Clanak 28.
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(1) Osnovna namjena i nacin koristenja prostora te razgranicenje, razmjestaj i veli¢ina pojedinih
povrsina detaljno su graficki prikazani na kartografskom prikazu UPU-a naselja Donji Miholjac broj 1.
“Koristenje i namjena prostora” u mjerilu 1:5.000.

(2) Povrsine za razvoj i uredenje naselja planirane UPU-om naselja Donji Miholjac su:

- mjeSovita namjena, pretezito stambena (narancasta - M1)

- mijeSovita namjena, pretezito poslovna (narancasta - M2)

- javna i drustvena namjena (narancasta - D)

- gospodarska namjena - proizvodna, preteZito industrijska (ljubicasta - I1)

- gospodarska namjena - proizvodna, preteZito zanatska (ljubicasta - 12)

- gospodarska namjena - poslovna, pretezito usluzna (narancasta - K1)

- gospodarska namjena - poslovna, preteZito trgovacka (narancasta - K2)

- gospodarska namjena - poslovna, pretezito komunalno servisna (narancasta - K3)

- Sportsko - rekreacijska namjena (zelena - R)

- javne zelene povrsine (zelena - Z1)

- zastitne zelene povrsine (zelena - Z)

- povrsine infrastrukturnih sustava (bijela - IS)

- groblje (crna - raster)
Clanak 29.

Na kartografskom prikazima UPU-a naselja Donji Miholjac razgranicenje povrsina je izvrSeno na

sljedeci nacin:

- postojeéi dio povrsina za razvoj i uredenje naselja iz stavke 2. prethodnog clanka odreden je

na temelju izgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Donji Miholjac u Prostornom
planu uredenja Grada Donjeg Miholjca (u daljnjem tekstu:PPUG Donjeg Miholjca)

- planirani dio povrsina za razvoj i uredenje naselja iz stavke 2. prethodnog clanka odreden je
na temelju neizgradenog dijela gradevinskog podrucja naselja Donji Miholjac u PPUG Donjeg
Miholjca

- povrsine pojedinih namjena prostora odredene su na temelju:

- postojece namjene prostora
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- vazecih dokumenata prostornog uredenja
- ostalih podloga, projekata i druge strucne dokumentacije
- povrSine prometne i komunalne infrastrukturne mreze odredene su na temelju:
- geodetske snimke prostora
- podataka o izvedenom stanju
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima u
skladu sa ¢lankom 29. Zakona o prostornom uredenju
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;
- povrsine primjene posebnih uvjeta i mjera koristenja, uredenja i zastite prostora odredene su
na temelju:
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca,
- Konzervatorske podloge za izradu UPU naselja Donji Miholjac,
- podataka pribavljenih od tijela drzavne uprave i pravnih osoba s javnim ovlastima u
skladu sa ¢lankom 29. Zakona o prostornom uredenju,
- ostalih podloga, projekata i druge stru¢ne dokumentacije;
- povrsine primjene nacin i uvjeti gradnje odredene su na temelju:
- postojece namjene prostora,
- odrednica PPUG Donjeg Miholjca,
- vazecih dokumenata prostornog uredenja,
- ostalih podloga, projekata i druge strucne dokumentacije.

Clanak 30.
Nacin gradnje na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac detaljno je graficki prikazan na
kartografskom prikazu broj 4.B. “Nacin i uvjeti gradnje - Nacin gradnje” u mjerilu 1:5.000.

Clanak 31.
(1) Ako se gradevna Cestica svojim vecim dijelom nalazi u zoni odredene namjene te ima
neposredan pristup s javne prometne povrSine moze se formirati gradevna Cestica iz dijela katastarske
Cestice koja se nalazi u zoni odredene namjene i dijela katastarske cCestice koji se nalazi u zoni druge
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namjene. Gradevina na tako formiranoj gradevnoj Cestici smjestit ¢e se na dijelu Cestice Sto se nalazi na
dijelu pretezite namjene.

(2) Urbanisticko - tehnicki uvjeti i nac¢in gradnje na gradevnoj Cestici iz prethodnog stavka ovog
¢lanka odrediti ¢e se kao u zoni pretezite namjene, s time da u obracun ulazi samo dio Cestice koji se
odnosi na pretezitu namjenu. (1.4.1.)

(3) Detaljno razgrani¢avanje izmedu pojedinih namjena povrsina, granice kojeg se grafickim
prikazom ne mogu nedvojbeno utvrditi, odredit ¢e se iSCitavanjem plana u digitalnom obliku.

1.1. Mjesovita namjena }
Clanak 32.

(1) Zone mijeSovite, pretezito stambene namjene (M1) su prostori u kojima su postojece i

planirane gradevine preteZito stambene namjene.

(2) U zonama iz stavka 1. ovog Clanka moguca je gradnja stambenih i stambeno — poslovnih
gradevina.

(3) Na gradevnim Cesticama stambenih i stambeno — poslovnih gradevina moguca je i gradnja
poslovnih i pomoc¢nih gradevina i prostora te gradevina i prostora javne i drustvene namjene koje ne
ometaju stanovanje.

(4) U zonama mijeSovite, pretezito stambene namjene (M1) na zasebnim gradevnim Cesticama
mogu biti sadrzani i sadrzaji sljede¢ih namjena kojima se ne mijenja preteziti karakter zone mjeSovite
namjene:

- gradevine gospodarske namjene (poslovne, zanatske, ugostiteljsko - turisticke, poljoprivredne

i slicno) koje ne ometaju stanovanje

- gradevine javne i drustvene namjene

- sadrzaji rekreacijske namjene

- javne zelene povrsine i parkovi

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Clanak 33.

(1) Zone mijeSovite, pretezito poslovne namjene (M2) su prostori u kojima su postojece i
planirane gradevine poslovne, stambene i stambeno - poslovne namjene.

(2) U sklopu poslovnih gradevina iz prethodnog stavka ovog clanka moZe se nalaziti i stambeni
prostor.

(3) U zonama iz stavka 1. ovog Clanka moguca je, osim poslovnih, stambenih i stambeno -
poslovnih gradevina i gradnja javnih i drustvenih gradevina i prostora te gospodarsko - proizvodnih
gradevina i prostora koji ne ometaju stanovanje kao i pomocnih gradevina.

(4) U zonama mjeSovite, pretezito poslovne namjene (M2) na zasebnim gradevnim cesticama
mogu, osim sadrZaja iz prethodnog stavka ovog clanka biti sadrzani i sadrzaji sliede¢ih namjena:

- gradevine gospodarske poslovne namjene

- gradevine gospodarske proizvodne namjene bez negativnog utjecaja na okolis

- gradevine javne i drustvene namjene

- sadrZaji rekreacijske namjene

- javne zelene povrsine i parkovi

- prometne, infrastrukturne i komunalne gradevine i uredaji.

Clanak 34.
U zonama mjesovite namjene odreduje se prosjecna bruto gustoca stanovanja u rasponu od 40
st/ha do max 120 st/ha.

1.2. Javna i drustvena namjena

Clanak 35.

(1) Na povrSinama javne i drustvene namjene mogu se graditi gradevine za javnu i drustvenu
namjenu i pratece sadrzaje.

(2) Planom su rezervirani prostori za smjestaj gradevina javnih i drustvenih djelatnosti slijedecih
namjena:

- D1 - upravna

- D2 - socijalna

- D3 - vatrogasno drustvo
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- D4 - zdravstvena

- D5 - veterinarska

- D6 - predskolska

- D7 - Skolska

- D8 - kulturna

- D9 - vjerska

- D - povrsine na kojima su moguce sve javne i drustvene namjene

(3) Nove gradevine drustvenih djelatnosti locirati ¢e se u zone odredene namjene (planska
oznaka D1 do D9) sukladno kartografskom prikazu Plana broj 1. “KoriStenje i namjena prostora” u mjerilu
1:5.000 ili u sklopu zona nedefinirane javne i drustvene namjene (planska oznaka D).

(4) U svim gradevinama javne i drustvene namjene mogu se uredivati prostori koji upotpunjuju i
sluze osnovnoj djelatnosti koja se obavlja u tim gradevinama.

(5) Na povrSinama i gradevnim Cesticama za javnu i drustvenu namjenu moguce je uredenje
parkova i djecjih igralista, a ne mogu se graditi stambene i poslovne gradevine.

1.3. Gospodarska namjena

Clanak 36.

(1) PovrSine za gospodarske namjene su povrSine u kojima se smjestaju razlicite gospodarske
djelatnosti, a razgranicuju se na sljedece kategorije:

- gospodarska namjena - proizvodna (11, 12)

- gospodarska namjena - poslovna (K1, K2, K3)

(2) U zonama gospodarske proizvodne namjene postojece i planirane gradevine su pretezito
industrijske, obrtnicke i zanatske namjene, sa prate¢im skladiSnim prostorima, poslovnim, upravnim,
uredskim i trgovackim gradevinama.

(3) U zonama gospodarske poslovne namjene predvidena je pretezito gradnja gradevina
poslovne, uredske, usluzne, trgovacke ili komunalno - servisne namjene, sa prate¢im sadrzajima koji
ukljucuju proizvodnju bez negativnog utjecaja na okolis, skladiSne prostore, poslovne hotele i slicno.

(4) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija gradevina
gospodarske namjene potrebno je osigurati propisane mjere zastite okoliSa te ¢e se iskljuciti sve
djelatnosti i tehnologije koje svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju
Zivot i rad ljudi, odnosno vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite
okolisa.

1.4. Sportsko rekreacijska namjena

Clanak 37.
(1) Zone Sportsko - rekreacijske namjene ureduju se u skladu s lokalnim potrebama stanovnika
te temeljem prostornih uvjeta, standarda i normativa za gradnju tog tipa gradevina.
(2) UPU-om naselja Donji Miholjac je planirana obnova i uredenje radi osiguranja normalnih
uvjeta za rad postojecih Sportsko rekreativnih terena i gradevina te uredenje novih u skladu s planom
namjene povrsina.

Clanak 38.

(1) U zonama Sportsko - rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja otvorenih, natkrivenih i
zatvorenih Sportsko rekreacijskih gradevina.

(2) U zonama Sportsko - rekreacijske namjene dozvoljena je gradnja gledalista i tribina, te
natkrivanje balonom i gradnja pratecih gradevina koje sluze osnovnoj djelatnosti koja se na tim
povrsinama obavlja i koji upotpunjuju osnovnu djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski prostori,
ugostiteljski i trgovacki sadrzaji, spremista i slicno).

(3) Gradevine iz stavka 2. ovog clanka mogu se graditi istovremeno ili nakon uredenja Sportsko -
rekreacijskih sadrzaja. (R2)

1.5. Groblje

Clanak 39.
(1) UPU-om naselja Donji Miholjac se planira:sport
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- obnova i uredenje te proSirenje groblja Sv. Stjepana u istocnom dijelu grada
- obnova i uredenje, gradnja mrtvacnice, uredenje parkiraliSta te proSirenje groblja Sv. Kriza u
zapadnom dijelu grada.
(2) Na prostoru groblja iz stavka 1. ovog clanka mogu se graditi sve vrste gradevina za ukop
(grobnice) te pratece gradevine koje sluze osnovnoj funkciji groblja (mrtvacnice, kapele, obredne
dvorane i sl., memorijalna obiljezja, ograde i slicno) i potrebna komunalna infrastruktura.

1.6. Javne zelene povrsine - parkovi

Clanak 40.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac je u svrhu uredenja i zastite okoliSa predvidena:

- sustavna obnova perivoja u centru grada (perivoj uz dvorac Maijlath, Park Matice Hrvatske,
Park sv. Florijana)

- parkovno uredenje i opremanje SetaliSta uz obale donjomiholjackih ribnjaka i u kontaktnoj
zoni zasticenog posebnog ornitoloskog rezervata Podpanj

- uredenje novih parkovnih i gradskih javnih zelenih povrSina, u skladu s prirodnim osobitostima
prostora.

(2) Postojece parkovne povrSine ne mogu se prenamjenjivati.

(3) U sklopu povrsina iz stavka 1. i 2. ovoga ¢lanka omoguceno je uredenje i gradnja:

- staza, odmorista i sl.

- kolnih i pjeSackih puteva

- biciklistickih staza

- Sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista

- djedjih igralista

- otvorenih paviljona, nadstresnica i fontana

- kioska u skladu s posebnim odlukama Grada Donjeg Miholjca.

1.7. Zastitne zelene povrsine

Clanak 41.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac planirano je formiranje poteza i povrSina zastitnog zelenila.

(2) UPU-om naselja Donji Miholjac u sklopu zastitnih zelenih povrSina moguce je urediti ili
izgraditi:

- kolne i pjesacke puteve, odmorista i sl.

- biciklisticke staze

- Sportsko - rekreacijske povrsine i igralista.

(3) U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se zadrzati te rekonstruirati postojece gradevine u

svojoj izvornoj namjeni u skladu odredbama ove Odluke.

2. Uvjeti smjestaja gradevina gospodarskih djelatnosti

Clanak 42.
(1) Smjestaj gradevina gospodarskih djelatnosti moguc¢ je:
- u sklopu zona gospodarske namjene:
- zone gospodarske, proizvodne namjene
- zone gospodarske, poslovne namjene

- u sklopu zona mjeSovite namjene.

(2) U zonama gospodarske proizvodne namjene predvidena je pretezito gradnja gradevina
industrijske ili zanatske namjene.

(3) U zonama gospodarske poslovne namjene predvidena je pretezito gradnja gradevina usluzne,
trgovacke ili komunalno - servisne namjene.

(4) Gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade u zonama mjeSovite namjene iz alineje 2.
stavka 1. ovog Clanka ne smiju predstavljati smetnju za stanovanje Sto podrazumijeva poslovanje bez
velikog transporta, kojim se ne stvara prekomjerna buka, ne zagaduje zrak, ne ispustaju agresivne
otpadne vode te imaju primjereno radno vrijeme.
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(5) Prigodom planiranja, projektiranja i odabira pojedinih sadrzaja i tehnologija gradevina
gospodarskih djelatnosti osigurat ¢e se propisane mjere zastite okoliSa (zastita od buke, oneciS¢avanja
zraka, zagadivanja podzemnih i povrsinskih voda i sl.) te ¢e se iskljuciti one djelatnosti i tehnologije
svojim postojanjem ili upotrebom, neposredno ili potencijalno, ugrozavaju Zivot i rad ljudi, odnosno
vrijednosti iznad dozvoljenih granica utvrdenih posebnim propisima zastite okoliSa u naselju.

Clanak 43.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac planira se uredenje novih zona
gospodarske namjene koje su prikazane na kartografskom prikazu UPU-a naselja Donji Miholjac broj 1.
“Koristenje i namjena povrsina” u mjerilu 1:5.000.

(2) U zonama gospodarske namjene dozvoljena je gradnja poslovnih i proizvodnih gradevina
usluzne, trgovacke, komunalno - servisne, ugostiteljsko - turisticke, industrijske, zanatske ili slicne
namjene, kao i njihove razlicite kombinacije u sklopu jedne ili vise gradevina.

(3) U sklopu zona gospodarske namjene dozvoljena je gradnja sljede¢ih gradevina u funkciji
poljoprivredne djelatnosti:

- pogoni za preradu poljoprivrednih proizvoda, mlinovi, silosi, susare i sli¢no

- staklenici i plastenici za uzgoj voca, povrca, cvijeca i slicno. (I1)

(4) U sklopu zona gospodarske namjene mogu se uz osnovnu namjenu graditi i sljedeci sadrzaji:

- uredski prostori, istrazivacki centri i Skole vezane za gospodarske djelatnosti;

- tehnoloski parkovi i poduzetnicko - poslovni centri; (11)

- trgovacki centri, specijalizirane prodavaonice, izlozbeno prodajni saloni i slicno;

- prodavaonice artikala svakodnevne potrosnje ;

- ugostiteljske gradevine i gradevine za zabavu ;

- gradevine javne i drustvene namjene;

- stan—vlasnaika stambenu jedinicu za boravak osoblja/zaposlenika povrSine do 100,0 m2, ali

samo u sklopu gradevine gospodarske namjene (K)

- komunalne gradevine i uredaji te prometne gradevine, benzinske postaje i javne garaze;

- gradevine i povrsSine za Sport i rekreaciju te rasadnici; (I11)

- parkovne povrsine, ulice i trgovi;

- ostali prateci sadrzaji.

(5) Na gradevnoj Cestici gospodarske namjene moze se graditi viSe gradevina. (K, I1)

Clanak 44.
(1) Najmanja povrsSina gradevne Cestice za gradevine gospodarske namjene iznosi:
- U zonama proizvodne namjene - 1.500 m2, (I1)
u zonama poslovne i mjeSovite namjene - 500 m2.(54, M3, K,)
(2) Sirina gradevne Cestice iz stavka 1. ovog Clanka ne smije biti manja od 20,0 m. (K, I1)

(3) Velicina gradevnih Cestica iz stavka 1. i 2. ovog Clanka moZe biti i manja kod zamjerske
gradnje-iHnterpelaeija-interpolacija i gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta
prethodno uklonjene postojece gradevine unutar iste gradevne cCestice, kojom se bitno ne mijenja
namijena, izgled, veli¢ina i utjecaj na okoliS dotadasnje gradevine na postoje¢im parcelama. (S4, M3, K,
I1)

(4) Gradevna Cestica na kojoj ¢e se graditi gradevine gospodarske namjene mora se nalaziti uz
sagradenu javnu prometnu povrsSinu najmanje Sirine kolnika od 6,0 metara ili je za tu javnu prometnu
povrsinu Grad Donji Miholjac preuzeo obvezu izrade kolnika te mora imati osiguran prikljucak na
niskonaponsku elektricnu mrezu, javni vodovod, sustav javne odvodnje i plinsku mrezu, te uredene
pjeSacke staze i javnu rasvjetu. (K, I1)

(5) Na gradevnoj Cestici na kojoj ¢e se graditi gradevine gospodarske namjene obavezno je
potrebno osigurati potreban broj parkiraliSno - garaznih mjesta propisan ovom Odlukom. (1.4.3.)

Clanak 45.

(1) Gradevine proizvodne namjene grade se na najmanjoj udaljenosti od 15,0 m od regulacijskog
pravea—regulacijske linije. (I1)

(2) Gradevine poslovhe namjene grade se na najmanjoj udaljenosti od 5,0 m od regulaciiskeg
pravea—regulacijske linije. (K)

(3) Gradevine gospodarskih djelatnosti poslovne namjene mogu se graditi kao samostojece,
poluugradene ili ugradene gradevine, a gradevine gospodarskih djelatnosti proizvodne namjene mogu se
graditi samo kao samestejeée slobodnostojece. (I1)

(4) Udaljenost gradevina gospodarskih djelatnosti od susjednih meda mora biti najmanje jednu
polovicu visine gradevine (H/2), ali ne manje od 5,0 m. (K, I1)
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(5) Za gradevine gospodarskih djelatnosti na podrucju obuhvata UPU naselja Donji Miholjac
gradnja treba biti tako koncipirana da koeficijent izgradenosti iznosi najvise 0,80. (K, I1)

(6) Ako je postojeci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice veéi od one odredene prethodnom
stavkom ovog clanka izgradenost se ne smije povecavati novom izgradnjom. (K, I1)

(7) Najmanje 20% od ukupne povrsine gradevne Cestice gospodarskih djelatnosti proizvodne

namjene mora biti uredeno kao parkovno, pejzazno ili zastitno zelenilo, dok se prema drugim

namjenama trebaju izvesti parkovni, pejzazni ili zastitni vegetacijski tamponi, u skladu s uvjetima
zastite okolisa. (K, I1)

(8) Na gradevnim Cesticama gospodarskih djelatnosti koje se nalaze uz postojecu stambenu

izgradnju, odnosno planirane zone mjeSovite namjene potrebno se osigurati vegetacijski tampon

zastitnog zelenila najmanje Sirine 5,0 m. (I1)

(9) Ulicne ograde gradevnih Cestica gospodarskih djelatnosti ne mogu biti vise od 1,50 m,
odnosno ograde prema susjednim gradevnim cesticama ne mogu biti vise od 2,0 m, osim kada je to
odredeno posebnim propisom, odnosno kada je to nuzno radi zastite ili nacina koriStenja gradevina i
povrsina.

Clanak 46.

(1) Visina gradevina gospodarskih djelatnosti mora biti u skladu s namjeravanom namjenom i
funkcijom gradevine te tehnologijom proizvodnog procesa, ali ne visa od tri nadzemne etaze (Pr+2K), s
mogucnoS¢u gradnje podruma. Ako se gradevina gradi s kosim ili zaobljenim krovom moguce je trecu
nadzemnu etazu oblikovati kao potkrovlje ili prostor neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova cini
sastavni dio trece nadzemne etaze. Visina gradevina od zavrsne kote uredenog terena ne smije biti viSa
od 11,0 m. (K, I1)

(2) Iznimno, gradevine gospodarske proizvodne namjene koje se grade izvan zasti¢ene kulturno -
povijesne cjeline Donjeg Miholjca mogu biti i viSe od visine odredene stavkom 1. ovog clanka, ali samo
kada je to nuzno zbog odvijanja proizvodno - tehnoloskog procesa (dimnjaci, silosi i sl.).

(3) Vrsta i nagib krova nisu ograniceni.

(4) Gradevine gospodarskih djelatnosti koje se grade u zonama mjeSovite namjene moraju biti
svojim gabaritom i arhitektonskim oblikovanjem uskladene s okolnom izgradnjom.

(5) Ukoliko postojece gradevine gospodarskih djelatnosti imaju visinu ili etaznost viSu od visine
odredene stavkom 1. ovog clanka, ista se prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji postojece gradevine
moZze zadrzati, ali se ne smije povecavati. (K, I1)

3. Uvjeti smjestaja gradevina drustvenih djelatnosti (javne i drustvene
gradevine, vjerske gradevine i Sportsko - rekreacijske gradevine)

Clanak 47.
(1) Smijestaj gradevina drustvenih djelatnosti moguc je:
- u sklopu zona javne i drustvene odnosno Sportsko - rekreacijske namjene
- u sklopu zona mjeSovite i gospodarske namjene.
(2) Smijestaj zona javne i drustvene, odnosno Sportsko - rekreacijske namjene prikazan je na
kartografskom prikazu UPU-a naselja Donji Miholjac broj 1. “Koristenje i
namjena povrsina” u mjerilu 1:5.000.

Clanak 48.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac za potrebe drustvenih djelatnosti osigurani su prostori za
sljedece sadrzaje drustvenih djelatnosti:

- upravna namjena:ispostave organa drzavne uprave, zupanijska i gradska izvrSna tijela,

mjesni odbor, opcinski sud, sudac za prekrsaje, policijska postaja, vatrogasni dom

- socijalna namjena:centar za socijalnu skrb, dom za djecu, dom za odrasle

- zdravstvena namjena:dom zdravlja, ljekarne, veterinarska ambulanta

- predskolska namjena:djedji vrtic i jaslice

- Skolska namjena:srednja Skola, osnovna skola

- kulturna namjena:kino dvorana, radio postaja, muzej i galerija, knjiznica

- gradevine vjerske namjene.

(2) Planiranje dodatnih sadrZaja drustvenih djelatnosti osim onih koje su navedene u prethodnom
stavku ovog clanka moguce je bez ogranicenja.
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(3) Za potrebe drustvenih djelatnosti ¢e se koristiti postojece gradevine ili graditi nove, sukladno
Odredbama za provodenje ovog Plana.

(4) Postojece gradevine drustvenih djelatnosti mogu se obnavljati i dogradivati prema posebnim
uvjetima nadleznih institucija.

(5) Nove gradevine drustvenih djelatnosti locirati ¢e se u zone odredene namjene sukladno
kartografskom prikazu iz stavka 2. prethodnog clanka ili u sklopu zona nedefinirane javne i drustvene
namjene (oznaka D), odnosno Sportsko - rekreacijske namjene (oznaka R).

(6) Gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade u zonama mjeSovite, pretezito poslovne
namjene (M2) i u zonama gospodarske namjene mogu biti izgradene u sklopu gradevne Cestice - dodano
u pravila provedbe u opisu (M3) stambene, stambeno - poslovne, odnosno gospodarske gradevine ili na
zasebnim gradevnim Cesticama.

(7) Gradevine drustvenih djelatnosti koje se grade u zonama mijeSovite, pretezito stambene
namjene (M1) mogu biti izgradene u sklopu gradevne cCestice stambene, odnosno stambeno - poslovne
gradevine. dodano u pravila provedbe u opisu namjene (S4)

Clanak 49.
(1) Na gradevnoj Cestici za gradnju gradevina drustvenih djelatnosti moZe se graditi jedna ili vise
gradevina. (D)
(2) U sklopu gradevne Cestice iz stavke 1. ovog ¢lanka moguce je graditi gradevine koje
upotpunjuju i sluze osnovnoj djelatnosti koja se u toj gradevini obavlja, osim gradevina stambene
ili gospodarske namjene.

Clanak 50.

(1) Najveci koeficijent izgradenosti (Ki;) gradevne cestice na kojoj ¢e se graditi gradevina
drustvene djelatnosti iznosi 0,5, osim za gradevne Cestice namijenjene Sportu i rekreaciji te za vjerske
gradevine, gdje moZe iznositi najvise 0,6.

(2) Najveci koeficijent iskoristenosti (Ki) za gradevine drustvene djelatnosti iznosi 1,5 osim za
povrsine Sporta i rekreacije te za vjerske gradevine, gdje moze iznositi najvise 2,4.

(3) Iznimno, u skladu s posebnim konzervatorskim uvjetima, koeficijent izgradenosti (Kig)
gradevne Cestice Multimedijalnog kulturnog centra na kcbr. 767/1 k.o. Donji Miholjac moZze biti najvise
1,0, a koeficijent iskoriStenosti (Kis) moze biti najvise 2,5.

Clanak 51.

(1) Krowsta gradevina ]avne | drustvene namJene mogu biti kosa ravna, s bIaglm nagibom ili
bacvasta, v y OV i a- Vrsta pokrova
nije ogranicena. (D)

(2) Visina gradevina javne i drustvene namjene iznosi najviSe Cetiri nadzemne etaze
(Pr+2K+Pk), pri cemu se Cetvrta etaza obavezno oblikuje kao potkrovlje, s moguc¢nos¢u gradnje podruma
i/ili suterena. (D)

(3) Ukupna visina gradevina javne i drustvene namjene od kote zaravnatog terena:

- za gradevine s kosim krovom - ne smije biti visa od 14,5 m

- za gradevine s ravnim krovom - ne smije biti viSa od 12,0 m.

(4) Gradevine javne i drustvene namjene koje se grade izvan zasticene kulturno - povijesne
cjeline Donjeg Miholjca mogu biti i viSe od visine odredene prethodnim stavkom ovog clanka, ali samo
kada je to nuzno zbog djelatnosti koja se u njima obavlja (npr. vjerske gradevine, vatrogasni tornjevi i
sl.). (D)

(5) Iznimno, u skladu s posebnim konzervatorskim uvjetima, visina gradevine Multimedijalnog
kulturnog centra na kcbr. 767/1 k.o. Donji Miholjac moze biti najviSe Cetiri nadzemne etaze (Pr+3K).
Kroviste moze biti ravno ili koso, pri ¢emu je najveca visina gradevine moZze biti 15,0 m.

(6) Ukoliko postojece gradevine javne i drustvene namjene imaju visinu ili etaznost visu od visine
odredene ovim ¢lankom, ista se prilikom izvodenja radova na rekonstrukciji postoje¢e gradevine moze
zadrZzati, ali se ne smije povecavati. (D)

Clanak 52.
Za funkcionalno rjesenje i oblikovanje gradevina drustvenih djelatnosti moZe se provesti postupak
arhitektonskog ili urbanisticko - arhitektonskog natjecaja koji mogu biti pozivni i javni.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 29



IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC
- PRILOG PLANA -

3.1. Predskolske ustanove, osnovne i srednje skole

Clanak 53.

(2) Na gradevnoj Cestici predskolske ustanove, osnovne ili srednje Skole potrebno je osigurati
prostor gradevinu te povrSinu za prostor za odmor i rekreaciju, prostor za vanjske Sportske terene,
prostor za zelene povrsine i druge aktivnosti.

Clanak 54.

(1) Povrsina gradevinske Cestice za predskolsku ustanovu dimenzionira se:

- za jednokatnu gradevinu - najmanje 35 m2 po djetetu

- za dvokatnu gradevinu - najmanje 20 m2 po djetetu.

(2) Najmanja povrsina gradevinske Cestice za predskolsku ustanovu iznosi 1.200 m2.(D)

(3) Povrsina gradevinske Cestice Skole odredena je normativom od 25 - 40 m2 po uceniku za rad
Skole u 2 smjene.

(4) Bruto povrsina gradevine osnovne ili srednje Skole je oko 4,0 m2/uceniku.

3.2. Gradevine kulture i Sporta

Clanak 55.

(1) Gradevine kulture i Sporta ukljucuju rekonstrukciju postojec¢ih i gradnju novih gradevina koje
¢e se graditi prema potrebama i na lokacijama uskladenim sa planom koriStenja i namjene prostora,
odnosno u skladu sa mrezom tih gradevina, a grade se na temelju posebnih standarda i normativa.

(2) U skladu s PPUG-om Donji Miholjac na podrucju naselja utvrdeni su slijede¢i minimalni
sadrzaji gradevina za Sport i rekreaciju:1 polivalentna dvorana, 2 Skolske Sportske dvorane, 1 zatvoreni
bazen, 2 nogometna igralista, 5 igraliSta za mali nogomet, rukomet, kosarku i odbojku, 2 atletska terena,
2 terena za tenis, 1 streljana, 3 staze za kuglanje, 2 ribicka doma. Navedeni sadrzaji mogu biti smjesteni
u sklopu povrsina za Sport i rekreaciju na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac ili u izdvojenim
gradevnim podrucjima za Sport i rekreaciju u neposrednoj blizini naselja.

(3) Osim u sklopu zona Sportsko - rekreacijske namjene smjestaj gradevina Sporta i rekreacije
moguc je i u sklopu zona javne i drustvene, mjeSovite i gospodarske namjene.

(4) UPU-om naselja Donji Miholjac omogucena je dogradnja postojecih Sportskih gradevina
(gradnja gledalista, natkrivanje balonom i slicno).

(5) Na gradevnoj cestici Sportskih gradevina dozvoljena je gradnja pratec¢ih gradevina koje
upotpunjuju osnovnu djelatnost (svlacionice, sanitarije, klupski prostori, spremista i slicno), te smjestaj
manjih usluznih (ugostiteljsko - trgovackih) djelatnosti uz uvjet da je najveca visina pratecih gradevina
podrum i/ili suteren i dvije nadzemne etaze, odnosno ukupna visina gradevine iznosi najvise 8,0 m od
kote zaravnatog terena.

(6) Kod gradenja gradevina kulture i Sporta potrebno je na gradevinskoj Cestici ili u njenoj
neposrednoj blizini osigurati potreban broj parkiraliSnih mjesta.

3.3. Gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb

Clanak 56.

(1) Postojece gradevine za zdravstvo i socijalnu skrb prosirivat ¢e se i adaptirati u skladu s
prostornim mogucnostima, a gradnja novih odredit ¢e se prema potrebama, u skladu s posebnim
standardima i normativima i na lokacijama uskladenim sa planom koristenja i namjene prostora.

(2) Djelatnost primarne zdravstvene zastite, specijalistickih ambulanti i poliklinika moze se
planirati u prizemljima stambenih gradevina te u manjim zasebnim gradevinama.
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3.4. Vjerske gradevine

Clanak 57.

(1) Postojece vjerske gradevine uredivati ¢e se i adaptirati u skladu s prostornim mogucnostima i
posebnim propisima (spomenici kulturne bastine), a nove se mogu graditi
prema potrebama vjernika i u skladu s odredbama ovog Plana.

(2) U sklopu gradevina vjerskih gradevina, uz sakralni prostor za vjerske obrede, moguca je
gradnja pratec¢ih i pomoc¢nih prostora potrebnih za njegovo funkcioniranje
(vjeronaucna dvorana, uredski prostori, stambeni prostor, samostan i slicno) te
je po potrebi u sklopu gradevne Cestice moguce osigurati javni prostor za
okupljanje vjernika.

(3) Manje vjerske gradevine, kao kapelice, poklonci, krizevi i slichne gradevine, najvece

gradevinske (bruto) povrsine do 30 m2, mogu se graditi unutar svih planiranih namjena, unutar i izvan
gradevnog podrucja. (1.4.1.)

3.5. Upravne gradevine i ostale javhe gradevine

Clanak 58.

(1) Gradevine iz ostalih podruc¢ja drustvenih djelatnosti (upravne funkcije, pravosude, udruge
gradana i sl.) planiraju se prema potrebama i u skladu s posebnim standardima i u skladu s odredbama
ovog Plana.

(2) Spomenici, spomen obiljezja i slicne gradevine, najvece gradevinske (bruto) povrsine do 30,0
m2, mogu se graditi unutar svih planiranih namjena, ukljucivo i zelene povrsine.(1.4.1.)

4. Uvjeti i nacin gradnje stambenih gradevina

Clanak 59.

(1) Stanovanje se planira u zonama mjeSovite namjene (M1 — mjeSovita, pretezno stambena
namjena i M2 — mjeSovita, pretezno poslovna namjena), dok u zonama ostalih namjena stanovanje moze
biti zastupljeno samo kao prateci sadrzaj.

(2) Gradevinama stambene namjene ovom Odlukom smatraju se:

- individualne stambene gradevine i

- viSestambene gradevine.

(3) Individualne stambene gradevine u smislu ove Odluke su stambene ili stambeno - poslovne
gradevine s najviSe dva stana. (S4, M3)

(4) ViSestambene gradevine su stambene ili stambeno - poslovne gradevine s vise od dvije
stambene jedinice. (M3)

(5) U sklopu stambenih gradevina mogu se nalaziti poslovni prostori Ciste i tihe namjene, javne i
drustvene namjene, kao i drugi poslovni prostori koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u
stambenim prostorima te gospodarski i pomocni prostori koji ne ometaju stanovanje kao osnovnu
namijenu, veli¢ine do 50% gradevinske (bruto) povrsine gradevine (stambeno - poslovne gradevine).

4.1. Individualne stambene gradevine

Clanak 60.
(1) Na gradevnoj Cestici individualne stambene gradevine moze se graditi samo jedna stambena
gradevina.
(2) Gradevna Cestica individualne stambene gradevine mora imati zajednicku medu s
javnoprometnom povrsinom najmanje duljine 3,0 m.

Clanak 61.
(1) Na gradevnoj Cestici individualne stambene gradevine moze se, osim jedne stambene ili
stambeno - poslovne gradevine, graditi i:
- jedna manja poslovna gradevina Ciste i tihe djelatnosti bez nepovoljnih utjecaja na okolne
gradevine
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- pomocne gradevine.

(2) Manjim poslovnim gradevinama Ciste i tihe djelatnosti iz alineje 2. stavka 1. ovog clanka
smatraju se:

- trgovine maloprodaje

- usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila,

radionica za obradu metala i drveta, praonica vozila i slicnih sadrzaja)

- ugostiteljske gradevine

- ljekarne i lijecnicke ordinacije, veterinarske ordinacije, poljoprivredne ljekarne

- uredi

skladista koja se grade kao pojedinacne poslovne gradevine, (54, M3)

odnosno skladista gradevinske (bruto) povrsine povrsine do 100 m2 (za viSestambene gradevine)
(M3)

- sve namjene koje se prema posebnom propisu mogu obavljati u stambenim prostorijama

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

(3) Iznimno, u stambenoj, odnosno stambeno - poslovnoj gradevini mogu se smjeStavati
ugostiteljski sadrZaji u kojima je predvidena glazba (ukljucivo nocni bar, nocni klub, disko bar, disko klub i
slicno), ako zadovoljavaju propisane uvjete zastite od buke, odnosno ako stalna i/ili povremena buka od
glazbe, zajedno sa bukom pri dolasku i odlasku posjetitelja i sudionika u boraviSnim prostorijama i
okolnom vanjskom prostoru ne povecava razinu buke iznad vrijednosti utvrdenih posebnim propisom (S4,
M3)

(4) Pomocnim gradevinama smatraju se:garaze, spremista, drvarnice, ljetne kuhinje,
nadstresnice i sli¢no, a sve u funkciji osnovne namjene. (54, M3)

(5) Gradevine iz stavka 1. ovog clanka grade se na najmanjoj udaljenosti od 5,0 m od
regulacijskog pravca.

Udio sekundarne namjene (pratece gradevine druge namjene) koja se moze graditi na gradevnoj
Cestici obiteljske stambene gradevine ne moze iznositi viSe od 35% ukupne gradevinske (bruto) povrsine
na gradevnoj Cestici. (54, M3)

Clanak 62.

(1) Djelatnosti i proizvodni postupci, prometne potrebe i ostale funkcionalne potrebe gradevine iz
prethodnog Clanka moraju se organizirati tako da ne ugroZavaju okolis te kvalitetu stanovanja i Zivota na
vlastitoj i susjednim Cesticama, kao i u naselju u cjelini.

(2) Postojeci poslovni prostori s bu¢nim i potencijalno opasnim djelatnostima iz stavka 1. ovog
¢lanka mogu se zadrZati samo uz uvjet osiguranja propisanih mjera zastite okolisa.

Clanak 63.

(1) Visina manjih poslovnih gradevina iz clanka 61. je najviSe podrum i/ili suteren i dvije
nadzemne etaze (P,/S+Pr+1K) i s maksimalnom ukupnom visinom 6,0 m od kote terena. (S4, M3)Ako se
gradevina gradi s kosim krovom moguce je drugu nadzemnu etazu oblikovati kao potkrovlje ili prostor
neposredno ispod kosog krova cini sastavni dio druge nadzemne etaze.

(2) Visina pomoc¢nih gradevina iz ¢lanka 61. ne smije biti viSa od jedne nadzemne etaze, s
mogucnoscu gradnje podruma (Po+Pr) i s maksimalnom ukupnom visinom 5,0 m od kote terena(S4, M3).
Ako se gradevina gradi s kosim krovom prostor ispod kosog krova oblikuje se na nacin da Cini sastavni
dio prizemne etaze.

Clanak 64.
(1) Najmanje veliCine gradevnih Cestica individualnih stambenih i stambeno - poslovnih gradevina
odreduju se, ovisno o nacinu gradnje, prema sljedecoj tablici:

najmanija Sirina | najmanja povrsina najvec¢i  koeficijent
nacin gradnje gradevne Cestice gradevne Cestice izgradenosti
(m) (m?) (kig)
samostojece gradevine 14,0 300,0 0,4
poluugradene gradevine 12,0 250,0 0,5
ugradene gradevine (gradevine u nizu) 9,0 180,0 0,6

(54, M3)

(2) Najmanija Sirina gradevne Cestice se mjeri na mjestu gradevnog pravca gradevine.
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(3) Iznimno od tablice iz stavka 1. ovog Clanka, Cestica na kojoj su legalno izgradene gradevine,
a koja ne udovoljava navedenim uvjetima moze se smatrati gradevnom cesticom u postojecoj velicini i
obliku. (54, M3)

(4) Kod zam v 3 y vka—ov
élanka, kod gradenja nove gradevine na mjestu ili u neposrednoj blizini mjesta prethodno uklonjene
postojece gradevine unutar iste gradevne Cestice, kojom se bitno ne mijenja namjena, izgled, velicina i
utjecaj na okolis dotadasnje gradevine, nova se gradevina moZze graditi pod uvjetom da je veli¢ina te
gradevine i njena lokacija u skladu sa svim odrednicama koje se odnose na izgradenost gradevne Cestice,
te minimalne udaljenosti od javne prometne povrsine i susjiedne mede. (54, M3)

(5) Iznimno od tablice iz stavka 1. ovog clanka, ako to mjesne prilike uvjetuju Sirina gradevinske
Cestice za gradenje u nizu moZe biti i manja od 9,0 m, ali ne manja od 6,0 m.

(6) Za interpolaciju uglovnih gradevina u izgradenim dijelovima naselja koeficijent izgradenosti
gradevne Cestice moze biti i ve¢i od navedenih u tablici iz stavke 1. ovog ¢lanka, ali ne veci od 0,80.

(7) Iznimno, kod gradnje u zasticenoj kulturno - povijesnoj cjelini Donjeg Miholjca, koeficijent
izgradenosti gradevne Cestice moze biti i 1,0 ukoliko je tako odredeno posebnim konzervatorskim
uvjetima. (S4, M3)

Clanak 65.

(1) Dozvoljava se gradnja individualnih stambenih gradevina maksimalne visine tri nadzemne
etaze (Pr+1K+Pk), pri ¢emu se treca etaza obavezno oblikuje kao potkrovlje, s mogucnoscu gradnje
podruma i/ili suterena. Visina individualne stambene gradevine ne smije prelaziti 7,5 m mjereci od najnize
kote konacno zaravnatog terena. (S4, M3)

(2) Pomocna ili gospodarska gradevina na gradevnoj Cestici individualne stambene gradevine ne
smije biti visSa od jedne nadzemne etaze, s moguc¢noscu gradnje podruma, tako da ukupna visina od kote
konacno zaravnatog terena gradevine ne prelazi ukupnu visinu glavne stambene gradevine. Ako se
pomocna ili gospodarska gradevina gradi s kosim krovom prostor ispod kosog krova oblikuje se na nacin
da cini sastavni dio prizemne etaze. (S4, M3)

(3) Krovista individualnih stambenih gradevina moraju biti kosa, nagiba izmedu 30° i 45°, uz uvjet
da sljeme krova ne moze biti viSe od 4,0 m iznad poda potkrovlja. (54, M3)

Iznimno, osim u zasticenoj kulturno - povijesnoj cjelini Donjeg Miholjca, moguca je i gradnja
individualnih stambenih gradevina s ravnim krovistem. — e transformira se na inicijativu Grada Donjeg
Miholjca

4.2. Visestambene gradevine

Clanak 66.

(1) Visestambene gradevine su stambene gradevine s viSe od dvije stambene jedinice.

(2) Visestambene gradevine mogu biti maksimalne visine pet nadzemnih etaza (P+3K+Pk), pri
¢emu se Sesta etaza obavezno oblikuje kao potkrovlje, s mogu¢noscéu gradnje podruma i/ili suterena.
Visina gradevine ne smije prelaziti 18 m od zavrsne kote uredenog terena.

Iznimno, na k¢. br. 1672/1, k.o. Donji Miholjac, najveci broj etaza za viSestambenu gradevinu
moze iznositi pet nadzemnih etaza (P+4k) ili Sest nadzemnih etaza (P+4k+Pk) pri cemu se zadnja etaza
oblikuje kao potkrovlje, a ukupna visina (Huk) ne smije prelaziti 18,0 m.— iznimka dodana prema Odluci o
izradi UPU naselja Donji Miholjac

(3) Visestambena gradevina mora biti udaljena najmanje polovicom svoje visine od susjedne
mede, osim od javnoprometnih povrSina, s tim da za gradnju na regulacijskoj liniji najmanja Sirina
koridora ulice mora biti najmanje 15,0 m.

(4) U skladu s lokalnim uvjetima viSestambene gradevine se mogu graditi i kao poluugradene ili
ugradene gradevine pri cemu viSestambena gradevina u dijelu u kojem se ne prislanja uz medu mora biti
udaljena najmanje polovicom svoje visine od ostalih susjednih meda. (M3)

Clanak 67.
(1) U sklopu viSestambenih gradevina mogu se nalaziti:
- sadrZaji javne i drustvene namjene
- poslovni prostori Ciste i tihe namjene
- drugi sadrzaji koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima.
(2) Poslovni prostori Ciste i tihe namjene u smislu alineje 2. stavka 1. ovog clanka su:
- trgovine maloprodaje
- usluzne i proizvodne zanatske djelatnosti (osim radionica za popravak i servisiranje vozila,
radionice za obradu metala i drveta i praonice vozila)
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- ugostiteljske gradevine

- ljekarne i lijecnicke ordinacije, veterinarske ordinacije

- uredski poslovni prostori

- skladista povrsine do 100 m2

- sve namjene koje prema posebnom propisu ne podlijezu sanitarnom nadzoru.

(3) Iznimno, u viSestambenoj gradevini mogu se smijestavati ugostiteljski sadrzaji u kojima je
predvidena glazba (ukljucivo noéni bar, nocni klub, disko bar, disko klub i slicno), ako zadovoljavaju
propisane uvjete zastite od buke, odnosno ako stalna i/ili povremena buka od glazbe, zajedno sa bukom
pri dolasku i odlasku posjetitelja i sudionika u boravisSnim prostorijama i okolnom vanjskom prostoru ne
povecava razinu buke iznad vrijednosti utvrdenih posebnim propisom

(4) Komunikacijski prostori za pristup stanovima moraju biti potpuno odvojeni od prostora za
pristup prostorima iz stavka 1. ovog clanka.

(5) Iznimno, sadrZaji koji se prema posebnim propisima mogu obavljati u stambenim prostorima

mogu imati pristup iz komunikacijskih prostora za pristup stanovima. (M3)

Clanak 68.
(1) Na gradevnoj Cestici viSestambene gradevine moZe se graditi samo jedna viSestambena
gradevina i garaze koje su u funkciji stambenog prostora.
(2) Najveci koeficijent izgradenosti gradevne Cestice visSestambenih gradevina iznosi 0,80. (M3)

5. Uvjeti uredenja, odnosno gradnje, rekonstrukcije i opremanja
prometne, telekomunikacijske i komunalne mreze s pripadaju¢im
objektima i povrSinama

Clanak 69.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac su osigurane povrsine za razvoj infrastrukturnih sustava kao
linijske i povrsinske infrastrukturne gradevine, i to za:

- promet (cestovni, pjesacki, biciklisticki)

- posta i telekomunikacije

- vodnogospodarski sustav (vodoopskrba, odvodnja otpadnih voda, uredenje vodotoka i voda)

- energetski sustav (elektroenergetska i plinska mreza).

(2) Infrastrukturni sustavi iz stavka 1. ovog cClanka grade se prema posebnim propisima i
pravilima struke te odredbama ove Odluke.

Clanak 70.

(1) Koridori infrastrukturnih sustava iz prethodnog ¢lanka prikazani su na kartografskim prilozima
UPU-a naselja Donji Miholjac u mjerilu 1:5.000:

- broj 2.A. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet"

- broj 2.B. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Posta i telekomunikacije"

- broj 2.C. "Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav"

- broj 2.D. "Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav"

(2) Planirani koridori za infrastrukturne sustave iz stavka 1. ovog clanka smatraju se vanjskim
gradevina infrastrukture drzavnog ili Zupanijskog znacaja.

(3) Po izgradniji infrastrukturnih sustava u koridorima iz prethodnog stavka ovog ¢lanka moze biti
dozvoljena gradnja u skladu s namjenom planiranom kartografskim prikazom broj 1. “Koristenje i
namjena povrsina” i odredbama ove Odluke te vazedim propisima i posebnim uvjetima korisnika
infrastrukturnog koridora.

(4) Detaljno odredivanje trasa prometnica i komunalne infrastrukture, unutar koridora koji su
odredeni UPU-om naselja Donji Miholjac, utvrduje se projektnom dokumentacijom, vodeci racuna o
konfiguraciji tla, zastiti okoliSa, posebnim uvjetima i drugim okolnostima.

(6) Za razvoj i izgradnju novih vodova komunalne infrastrukture planirani su novi koridori za
njihovu izgradnju, dok su za povecanje propusnosti postojecih vodova komunalne infrastrukture, gdje je
to bilo moguce, koristeni postojeéi infrastrukturni koridori, pri ¢emu je potrebno teZiti objedinjavanju
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infrastrukturnih koridora u cilju zastite i oCuvanja prostora i spre¢avanja nepotrebnog zauzimanja novih
povrsina.

Clanak 71.

(2) Prikljucivanje gradevina na komunalnu infrastrukturu iz stavka 1. ovog clanka obavlja se na
nacin propisan od nadleznog distributera. (1.4.4.)

Clanak 72.
(1) Gradevne Cestice gradevina infrastrukturnih sustava (trafo-stanice, mjerno-redukcijske stanice
i slicno) mogu imati najmanju povrsinu jednaku tlocrtnoj velicini gradevine.
(2) Ukoliko se gradevine iz stavka 1. ovog clanka postavljaju na javnu povrsinu ili na gradevnu
Cesticu neke druge gradevine za njihovu gradnju nije potrebno formirati posebnu gradevnu Cesticu.
(3) Infrastrukturna gradevma —gradevina-trafestaniece-mora imati kolni pristup do javne povrsSine
ili pravo sluznosti do javne povrsine. (54, M3)

5.1. Uvjeti gradnje prometne mreze

Clanak 73.

(1) Na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac odredeni su prostori za izgradnju i
rekonstrukciju prometne infrastrukture koji su prikazani na kartografskom prikazu broj 2.A. "Prometna,
ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Promet" u mjerilu 1:5.000.

(2) Pored prometnih gradevina i povrSina prikazanih na kartografskom prikazu iz prethodnog
stavka ovog clanka UPU-om naselja Donji Miholjac je omogucena i gradnja ostalih prometnih i prate¢ih
povrsina i gradevina potrebnih za funkcioniranje pojedinih namjena u prostoru, a u skladu sa projektnom
dokumentacijom.

(3) Na podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac odredeno je da se kolne prometnice
(ulice) svih Sirina kolnika, kolno — pjesacke, biciklisticke i pjeSacke povrsine, kao i ostale javne prometne
povrsine mogu graditi i na povrSinama druge namjene, bez obzira Sto njihovi koridori nisu ucrtani na
kartografskim prikazima plana.

(4) Gradenje novih i rekonstrukcija postojecih gradevina prometne mreze vrSi se neposrednom
provedbom Plana uz posebne uvjete gradenja nadleznih ustanova s javnim ovlastima.

Clanak 74.

(2.1.1.)

5.1.1. Cestovni promet

Clanak 75.

(1) Koridori gradskih cestovnih prometnica prikazani su na kartografskom prikazu UPU-a naselja
Donji Miholjac broj 3.A. “Prometna, uli¢na i komunalna infrastrukturna mreza - Promet” u mjerilu 1:5.000.

(2) Cestovne prometnice na podrucju obuhvacenom UPU-om naselja Donji Miholjac svrstane su u
sljedece kategorije gradskih ulica:

- glavne gradske ulice

- sabirne gradske ulice

- ostale gradske ulice
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(2.1.1)

Clanak 76.

(1) Osnovni elementi koje je nuzno osigurati za drzavne ceste (D34 i D53), kao i za planiranu
zapadnu i istocnu zaobilaznicu s varijantnim koridorima u istrazivanju, koje su gradevine od vaznosti za
Republiku Hrvatsku, odreduje nadlezno ministarstvo.

(2) Koridori PPUG-om Donjeg Miholjca predvidenih varijantnih rjeSenja cestovnih obilaznica
drzavnih cesta (D34 i D53) stite se od druge izgradnje ili druge namjene do odabira konacne trase tih
cesta.

(3) U dijelu prometnog koridora cestovnih prometnica s funkcijom javne ceste koji se nalazi na
podrucju obuhvata UPU-a naselja Donji Miholjac potrebno je osigurati nesmetan prolaz pjeSaka i biciklista
te, ukoliko to prostorne mogucnosti omogucavaju, predvidjeti pojas zastitnog zelenila.

(4) Gradevine koje ¢e se graditi uz ulice s funkcijom javne ceste ne smiju biti od nje udaljene
manje od udaljenosti odredene propisima o javnim cestama, odnosno posebnim uvjetima priklju¢enja od
organizacije koja tim cestama upravlja.

Clanak 77.

(5) Prilaz sa gradevne Cestice na javnu prometnu povrsinu treba odrediti tako da se ne ugrozava
javni promet.

5.1.2. Javna parkiralista i garaze

Clanak 78.
(1) U izgradenim dijelovima naselja parkiranje i smjestaj vozila za javne i stambeno - poslovne
namjene rjesava se djelomicnim zadovoljavanjem potreba prema mjesnim uvjetima i okolnostima.
(2) U neizgradenim podrucjima, parkiranje i smjestaj vozila rjesava se potpunim zadovoljavanjem
ukupnih potreba parkiranja i smjestaja vozila javnih i drustveno - kulturnih namjena na odnosnoj
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gradevmsk01 cest|C| iu neposredno; bI|zm| gradevmske cestlce PaHefals%a—u—gaﬁaze—keja—se—gFade—ﬁa—u

Iznlmno, parklrallsta i garaze se mogu grad|t| i na drugOJ gradevnOJ cest|C| kao skupn| ]avnl |I|
privatni parkiraliSno - garazni prostor za viSe gradevina u susjedstvu, ali isklju€ivo istovremeno s
gradnjom gradevina k01|ma sque (1 4.3.)

Potreban broj parkiraliSta i garaznih mjesta izgraduje se na gradevnoj Cestici pripadajuce
gradevine. (1.4.3.)

(4) Izgradnja parkiraliSta i garaza utvrduje se UPU-om naselja Donji Miholjac okvirnim
normativima za pojedine vrste i namjene gradevina, odnosno djelatnosti koje se u njima obavljaju.

(5) UPU-om naselja Donji Miholjac propisuje se najmanje po jedno parkiraliSno / garazno mjesto
(PGM):

- u stambenim zonama za svaki stan, na gradevinskoj Cestici

- za proizvodne, usluzne, skladisne i sli¢cne djelatnosti, na 3-5 zaposlenih odnosno 8 PGM na

1.000 m2 GBP, a na odnosnoj gradevinskoj Cestici, pri cemu se primjenjuje strozi kriterij

- za turisticke, ugostiteljske, hotelske i sliche namjene, prema posebnim propisima o vrsti i

kategoriji djelatnosti objekta, na gradevinskoj Cestici

- za Sportska igralista i dvorane sa gledalistima, na 20 sjedec¢ih mjesta te za jedan autobus na

500 mjesta, na gradevinskoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini

- za skole i djecje ustanove - na jednu ucionicu, odnosno na jednu grupu (odjel) djece, na

odnosnoj gradevinskoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini

- zajavne, zdravstvene i socijalne namjene - na svaka 4 zaposlena u vecoj smjeni, odnosno 20

PGM na 1.000 m2 GBP na odnosnoj gradevinskoj Cestici ili u njenoj neposrednoj blizini, pri
¢emu se primjenjuje strozi kriterij

- za poslovnu namjenu - 20 PGM na 1.000 m2 GBP na odnosnoj gradevinskoj Cestici

- za ostale djelatnosti (trgovine, usluge i sl.) - na 3 zaposlena u vecoj smjeni odnosno 40 PGM

na 1.000 m2 GBP, a na odnosnoj gradevinskoj Cestici, pri ¢emu se primjenjuje strozi kriterij.

(6) Kada se izracun garazno - parkiraliSnih potreba vrsi temeljem gradevinske (bruto) povrsine
(GBP) u proracun se ne obracunavaju povrSine garaza i jednonamjenskih sklonista.

(7) Ako se garaZze grade na gradevinskoj Cestici viSestambene gradevine garaiiranje vozila se
rjeSava unutar viSestambene gradevine. Kada uslijed uvjeta terena nije moguce rijesiti gara2|ran]e vozila
unutar V|sestambene gradevme dopusta se |zgradnJa samostOJeceg ]ednoetaznog niza garaza; ha—<cijejje

' : ; j -(1.4.3)

Clanak 79.

Clanak 80.

(2.1.1.)

5.1.3. Trgovi i druge vece pjeSacke povrsine

Clanak 81.
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(2.1.1)
(4) UPU-om naselja Donji Miholjac je planirano uredenje pjeSackih Setnica u sklopu parkovnih
povrSina i uz rijeku Dravu, te povezivanje pjeSackim vezama svih glavnih to¢aka u gradu koje
predstavljaju izvore i cilieve pjeSackoga prometa.

(2.1.1.)

5.1.4. Biciklisticki promet

Clanak 82.

(2.1.1)

5.1.5. Javni autobusni promet y
Clanak 83.

5.1.6. Benzinske postaje 3
Clanak 84.

(2.1.1.)

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 38



IZMIENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC
- PRILOG PLANA -

5.2. Uvjeti gradnje telekomunikacijske mreze

Clanak 85.

Clanak 86.

(2.2.2.)
5.3. Uvjeti gradnje komunalne infrastrukturne mreze
5.3.1. Energetski sustav

Clanak 87.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac na podrucju naselja Donji Miholjac u energetskom sustavu
predvidena je izgradnja gradevina i uredaja za:

- elektroenergetsku mrezu i

- plinsku mrezu.

(2) Energetski sustav iz prethodnog stavka ovog clanka prikazan je na kartografskom prikazu broj
2.C. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Energetski sustav” UPU-a naselja Donji
Miholjac u mjerilu 1:5.000.

5.3.1.1. Elektroenergetska mreza 5
Clanak 88.
(1) Uredenje prostora za gradevine i vodove elektroenergetskog sustava Grada Donjeg Miholjca
izvodit ¢e se etapno sukladno UPU naselja Donji Miholjac, a na temelju posebnih programa i projekata
nadleznog javnog poduzeca odnosno drustva koje obavlja poslove elektroopskrbe.
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-_
(2.3.2.) '

5.3.1.2. Plinska mreza y
Clanak 89.

(2.3.1.)

5.3.1.3. Ostali izvori energije 5
Clanak 90.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac se planira stvaranje uvjeta za koriStenje dopunskih izvora
obnovljive energije (geotermalna energija, sunceva energija, koristenje bioplina iz biomase i drugi) koja
se prenosi u elektricnu distributivnu mrezu, odnosno koristi za zagrijavanje ili hladenje pojedinih
gradevina.

(2) UPU-om naselja Donji Miholjac se dozvoljava koristenje sunceve energije kao obnovljivog
izvora energije te je krovista gradevina moguce oblikovati na nacin koji omogucava ugradnju suncanih
pretvornika. (1.4.7.)

5.3.2. Vodnogospodarski sustav

Clanak 91.

(1) UPU-om naselja Donji Miholjac na podrucju naselja Donji Miholjac u vodnogospodarskom
sustavu predvidena je izgradnja gradevina i uredaja za:

- vodoopskrbu (sustav koristenja voda)

- odvodnju otpadnih voda

- sustav uredenja vodotoka i voda

(2) Vodnogospodarski sustav iz prethodnog stavka ovog Clanka prikazan je na kartografskom
prikazu broj 2.D. “Prometna, ulicna i komunalna infrastrukturna mreza - Vodnogospodarski sustav” UPU-a
naselja Donji Miholjac u mjerilu 1:5.000.
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5.3.2.1. Vodoopskrba 5
Clanak 92.

(2.4.1.)

(2) Za potrebe realizacije vodoopskrbnog sustava potrebno je izraditi Idejni projekt sustava
vodoopskrbe podrucja grada Donjeg Miholjca koji ¢e obuhvatiti i prostor Industrijske zone.

(3) Iznimno, dio sustava vodoopskrbe moZze se izgradivati temeljem sadasnjih usvojenih planova i
projekata.

(4) Izgradnja, obnova i daljnji razvoj vodoopskrbnog sustava na podrucju grada Donjeg Miholjca
odvijati ¢ce se po etapama na temelju posebnih programa i projekata javnih poduzeca nadleznih za
obavljanje poslova vezanih za vodoopskrbu.

(5) U koridoru vodoopskrbnih cjevovoda projektiranje i gradnja gradevina moguéi su samo u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(6) Vertikalni razmak vodoopskrbnog cjevovoda u odnosu na druge instalacije iznosi najmanje 50
cm racunajuci od tjemena odnosno do dna cijevi, a najmanja horizontalna udaljenost vodoopskrbnog
cjevovoda od drugih ukopanih instalacija je 1,0 m.

(7) Prijelaz vodoopskrbnog cjevovoda ispod ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili
adekvatnoj betonskoj oblozi.

(8) Za osiguranje potrebne toplinske zastite vode u cjevovodu debljina zemljanog nadsloja iznad
tjemena cijevi mora biti najmanje 1,0 m.

Clanak 93.

(2.4.1.)
5.3.2.2. Odvodnja otpadnih voda

Clanak 94.

(2) Komunalni mulj, kao ostatak nakon mehanickog i bioloskog prociS¢avanja otpadnih voda,
obraduje se na nacin da postane bioloski neopasan te ga treba prikupiti i organizirati njegovo odlaganje
na za to predvideno mjesto (sanitarno odlagaliste).

(3) Na podrucju obuhvata UPU naselja Donji Miholjac postoji jedinstvena kanalizacijska mreza, a
u gradskim zonama gdje joS nije izvedena kanalizacija planiran je dovrSetak kanalizacijske mreze kako bi
se stanje odvodnje i proCiS¢avanja otpadnih voda u Donjem Miholjcu dovelo na zadovoljavajucu razinu.

(4) Izgradnja, obnova i daljnje razvoj sustava odvodnje s pripadaju¢im gradevinama i uredajima
na podrucju naselja Donji Miholjac izvodit ¢e se po etapama, na temelju posebnih programa i projekata
javnih poduzeca nadleznih za obavljanje poslova vezanih za odvodnju.

(5) Koridor za vodenje planiranih kanalizacijskih cjevovoda odreden je kao minimum potrebnog
prostora za intervencije na cjevovodu (Sirina rova), te najmanje potrebne udaljenosti od drugih ukopanih
instalacija (najmanje 1,5 m).

(6) U koridoru kanalizacijskih cjevovoda projektiranje i gradnja gradevina moguéi su samo u
skladu s posebnim uvjetima nadleznog distributera.

(7) Vertikalni razmak kanalizacijskih cjevovoda u odnosu na druge instalacije izvodi se najmanje
50 cm racunajuci od tjiemena odnosno do dna cijevi.

(8) Prijelaz kanalizacijskih cjevovoda ispod ceste izvodi se obavezno u zastitnoj cijevi ili
adekvatnoj betonskoj oblozi.

(9) Krizanja kanalizacijskih cjevovoda s vodotocima izvode se s vertikalnim razmakom u odnosu
na regulirano dno vodotoka od najmanje 50 cm racunajuci od tjemena cijevi.
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5.3.2.3. Uredenje vodotoka i voda

Clanak 95.

(2.4.3.)
- Tehnickom dokumentacijom potrebno je predvidjeti sve druge mijere da eventualnom
izgradnjom gradevina ne dode do Stetnih posljedica za vodnogospodarske interese.

(2.4.3.)

6. Uvjeti uredenja javnih zelenih povrsina

Clanak 96.
(1) UPU-om naselja Donji Miholjac je predvideno uredenje javnih zelenih povrSina, u skladu s
prirodnim osobitostima prostora i u svrhu uredenja i zastite okolisa.

(2) UPU-om naselja Donji Miholjac se planira:

- obnova i uredenje postojecih gradskih parkova i ostalih zelenih povrSina

- parkovno uredenje i opremanje Setalista uz obale Drave i ribnjaka Donji Miholjac

- uredenje novih gradskih parkova na slobodnim prostorima u gradskom tkivu

- povezivanje parkovnih povrsina u gradu uredenim pjesackim Setnicama.

(3) Postojece javne zelene povr§ine ne mogu se prenamjenjivati.

(4) U sklopu javnih zelenih povrSina omoguceno je uredenje i gradnja:
staza, odmorista i sl.

- kolnih i pjesackih puteva

- biciklistickih staza

- Sportsko - rekreacijskih povrsina i igralista

- djedjih igralista

- (5) Gradevine iz alineje 6. prethodnog stavka ovog Clanka moraju biti prizemne, povrsine
najvise

- otvorenih paviljona, nadstresnica i fontana.

- do 50 m2 te oblikovanjem moraju biti u skladu s uredenjem prostora u kojemu se grade.
(21)

Clanak 96.a.
(1) Iznimno, u skladu s posebnim nadleznih javnopravnih tijela, u sklopu javne zelene povrsine
parka uz dvorac na k.C.br. 255/2 k.o. Donji Miholjac planirana je gradnja Botanickog vrta i staklenika.
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(2) U sklopu staklenika osim izlozbenog prostora - botanickog vrta planirani su prate¢i sadrzaji
koji ukljuCuju: istrazivacki centar, laboratorije, knjiznicu, te pratece prostore za posjetitelje, zaposlenike i
tehniku i ostale sadrzaje prema posebnom programu.

(3) Za gradnju staklenika proplsanl su sljededi uvijeti:
tlocrtna povrsina je naJV|se 3.000 m2,

- gradevinska bruto povrsina je najvise 5.000 m2,

- visina gradevine je najvise 6 nadzemnih etaza (Pr+5K), ali ne viSe od 25,0 m od kote terena,

- moguca je gradnja podruma,

- oblikovanje mora biti u skladu s planiranom namjenom i lokacijom, te se preporuca
oblikovanje suvremenim arhitektonskim izrazom uz visoku kakvocu izvedbe i primijenjenih
materijala,

- kroviSte moze biti ravno i/ili koso, nagiba kojeg predvida planirana tehnologija gradenja,

- na gradevnoj Cestici je potrebno planirati potreban broj parkiraliSnih mjesta u skladu s
normativima koji su propisani ¢lankom 78. ove Odluke. (Z4)

Clanak 97.
(1) UPU-om naselja Donji Miholjac u sklopu zastitnih zelenih povrSina omoguceno je uredenje i
gradnja:
- kolnih i pjesackih puteva, odmorista i sl.
biciklistickih staza (Z5

(2) U sklopu zastitnih zelenih povrSina mogu se zadrzati te rekonstruirati postoje¢e stambene i

gospodarske gradevine u svojoj izvornoj funkciji u skladu odredbama ove Odluke. (Z5)

7. Mjere zastite prirodnih i kulturno - povijesnih cjelina i gradevina
i ambijentalnih vrijednosti

Clanak 98.
(1) Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite prirodnih i kulturno - povijesnih
vrijednosti prikazana su na kartografskom prikazu UPU-a naselja Donji Miholjac broj 3. "Uvjeti koristenja,
uredenja i zastite povrSina" u mjerilu 1:5.000.

7.1. Mjere ocCuvanja i zastite prirodnih vrijednosti

CIanak 99
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Clanak 100.

— dodano prema stanju u

prostoru

7.2. Mjere ocCuvanja i zastite kulturno - povijesnih cjelina i gradevina

Clanak 101.

(3.1.2.)
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Clanak 102.

(1.4.5.)

8. Postupanje s otpadom

Clanak 103.
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B —

(4) Za postavljanje spremnika iz alineje 1. stavka 2. ovog clanka potrebno je osigurati
odgovarajuce prostore kojima se ne¢e ometati kolni i pjesacki promet te koji ¢e po mogucnosti biti
ogradeni tamponom zelenila, ogradom ili sl.

(7) Reciklazna dvorista smatraju se komunalno - servisnim gradevinama.

Clanak 104.
Svi poslovni i gospodarski pogoni moraju osigurati prostor za priviemeno skladistenje vlastitog
proizvodnog otpada u skladu s vazec¢im propisima i bez mogucnosti utjecaja na podzemne i povrsinske
vode. (K, I1)

9. Mjere sprjecCavanja nepovoljna utjecaja na okolis

Clanak 105.

Zastita zraka

Clanak 107.

Mjere zadtite svode se na primjenu posebnih propisa.
9.2. Zastita od buke

Clanak 108.

Mjere zastite svode se na primjenu posebnih propisa.
9.3. Zastita voda

Clanak 109.
(1) Otpadne vode moraju se ispustati u javni odvodni sustav s uredajem za prociS¢avanje
otpadnih voda i na nacin propisan od nadleznog distributera.
(2) Otpadne vode gospodarskih pogona koje ne odgovaraju propisima o sastavu i kvaliteti voda,
prije upustanja u javni odvodni sustav moraju se procistiti predtretmanom do propisanog stupnja.

Clanak 110.
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(3.2.2)
9.4. Zastita prostora

Clanak 111.

9.5. Zastita od ratnih opasnosti

Clanak 112.

9.6. Zastita od pozara i eksplozije

Clanak 113.

Clanak 114.

10. Mjere provedbe plana

10.1. Obveza izrade detaljnih planova uredenja

Clanak 115.
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10.2. Izrada ostale dokumentacije

Clanak 116.

Clanak 117.

10.3. Rekonstrukcija gradevina Cija je namjena protivna planiranoj namjeni

Clanak 118.

CPA Centar za prostorno uredenje i arhitekturu d.o.o. Zagreb
stranica 48



IZMIENA I DOPUNA URBANISTICKOG PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC
- PRILOG PLANA -

10.4. Rekonstrukcija gradevina ¢ija namjena nije protivna planiranoj namjeni, ali je
protivna odredbama za provodenje

Clanak 119.
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CPA
CENTAR ZA PROSTORNO UREDENIJE
| ARHITEKTURU d.o.0.

Nositelj izrade:

GRAD DONJI MIHOLJAC

UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE, GOSPODARSKE,
DRUSTVENE DJELATNOSTI I STRUCNE POSLOVE

IZMJENA I DOPUNA URBANISTICKOG
PLANA UREDENJA NASELJA DONJI MIHOLJAC

PRILOG PLANA:

Zahtjevi nadleznih javnopravnih tijela za izradu plana (sukladno ¢lanku 90. Zakona
o prostornom uredenju, NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,98/191 67/23)

- Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
(klasa: 350-02/25-02/12, urbroj: 2158-16/29-25-2 od 7. ozujka 2025. godine)

- Javna ustanova Zavod za prostorno uredenje Osjecko - baranjske Zupanije(klasa: 350-03/25-
39/1, urbroj: 2158-85-06-25-2 od 12. ozujka 2025. godine)

- Hrvatske ceste d.o.0., Sektor za pripremu, gradenje i rekonstrukciju, Odjel za stratesko planiranje
(klasa: 350-02/18-01/147, urbroj: 345-910-553/449-25-7 AS od 27. ozujka 2025. godine.)

- Osjecko-baranjska Zupanija, Upravni odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoliSa
(klasa: 350-02/25-01/3, urbroj: 2158-16/13-25-2 od 10. travnja 2025. godine)
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// Grad Donji Miholjac
KLASA: 350-03/24-01/4
S EE R.Br.:11

o w Rjesavatelj: 04-01/02 Datum:10.3.2025.

T VMR

g

g

”ﬁ
M

REPUBLIKA HRVATSKA

> OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENIE,
GRADITELJSTVO I ZASTITU OKOLISA

KLASA: 351-04/25-02/12 N R e

URBROIJ: 2158-16/29-25-2
Osijek, 7. ozujak 2025.

GRAD DONJI MIHOLJAC
UPRAVNI ODJEL ZA KOMUNALNE,
GOSPODARSKE, DRUSTVENE DJELATNOSTI

I STRUCNE POSLOVE
VUKOVARSKA 1
31540 DONJI MIHOLJAC
PREDMET: Postupak izrade i donoSenja Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Donji
Miholjac
- ocitovanje

Veza vasa KLASA: 350-03/24-39/1, URBROJ: 2158-5-04-25-15 od 27. veljate 2025.

Upravni Odjel za prostorno uredenje, graditeljstvo i zastitu okoli$a Osjecko-baranjske Zupanije zaprimio
je dana 6. oZzujka 2025. va$ poziv pod gornjom oznakom za dostavu zahtjeva za izradu Izmjene i dopune
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Donji Miholjac ("Sluzbeni glasnik" Grada Donjeg Miholjca broj
9/08, 2/12, 8/15, 7/18, 6/20-prodiséeni tekst, 7/21 i 8/21-prodisceni tekst, u daljnjem tekstu: Izmjene i
dopune Plana). Uz poziv dostavljena je Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja
naselja Donji Miholjac ("Sluzbeni glasnik" Grada Donjeg Miholjca broj 5/24).

Uvidom u dostupnu dokumentaciju utvrdeno je da je za Izmjene i dopune Plana, za koje je jedan od
razloga izrade bio uskladenje s Prostornim planom uredenja Grada Donjeg Miholjca ("Sluzbeni glasnik"
Grada Donjeg Miholjca broj 12/05, 2/12, 8/15, 6/19, 10/19-pro&isceni tekst, 7/21, 8/21-proisceni tekst),
ovo upravno tijelo dalo misljenje (KLASA: 351-04/24-02/14, URBROJ: 2158-16/38-24-3 od 21. svibnja
2024.) da nije potrebno provoditi postupak ocjene o potrebi strateSke procjene utjecaja na okoli§ niti
prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Iz dostavljene dokumentacije vidljivo je kako je Odluka o izradi izmjene i dopune Urbanistickog plana
uredenja naselja Donji Miholjac donesena prije nego Odluka o izradi izmjene i dopune Prostornog plana
uredenja Grada Donji Miholjac, a za koje je ovo upravno tijelo dalo misljenje (KLASA: 351-04/25-
02/11, URBROJ: 2158-16/32-24-2 od 5. travnja 2024.) da nije potrebno provoditi postupak ocjene o
potrebi strateske procjene utjecaja na okolis niti prethodnu ocjenu prihvatljivosti za ekolosku mrezu.

Stoga, molimo da se pridrZavate razloga izrade Izmjene i dopune Plana koji su obuhvaceni danim
Misljenjem. Ukoliko se tijekom prikupljanja zahtjeva javnopravnih tijela, osoba i ostalih sudionika u
postupku izrade i dono$enja ovih Izmjena i dopuna Plana ili tijekom javnog uvida i javne rasprave, unesu
novi razlozi izrade koji nisu bili predmet razmatranja prilikom donoenja Misljenja, potrebno je ishoditi
novo misljenje ovog upravnog tijela za takav izmijenjen i dopunjen Plan.
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Grad Donji Miholjac

{ Z KLASA: 350-03/24-01/4
R.Br.: 12
JAVNA USTANZOWUVA RjeSavatelj: 04-01/02 Datum:14.3.2025.
¥ ZAVOD ZA PROSTORNO UREDENJE W &mu’%ll m
OSJECKO-BARANJSKE ZUPANIJE | !

31000 Osijek, Europska avenija 11

]t i
KLASA: 350-03/25-39/1
URBROJ: 2158-85-06-25-2
U Osijeku, 12. oZzujka 2025. godine

GRAD DONJI MIHOLJAC
Vukovarska 1
31540 Donji Miholjac
PREDMET:  Izmjene i dopune UPU naselja Donji Miholjac
- zahtjevi za izradu, daju se
Veza: KLASA: 350-03/24-39/1 URBROJ: 2158-5-04-25-15 od 27. veljade 2025. godine

Postovani,

Dana 3. ozujka 2025. godine zaprimljen je va$ dopis s obavijesti o izradi Izmjena i dopuna
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Donji Miholjac (u daljnjem tekstu: Izmjena Plana) kojim traZite
da vam se temeljem &lanka 90. Zakona o prostornom uredenju (,,Narodne novine* broj 153/13, 65/17,
114/18, 39/19, 98/191 67/23 u daljnjem tekstu: Zakon) dostave zahtjevi za izradu Izmjena Plana u roku
od 30 dana. U privitku dopisa dostavili ste Odluku o izradi Izmjena Plana (,,Sluzbeni glasnik Grada
Donji Miholjac* broj 5/24).

Uvidom u dostavljeno obavjestavamo vas da nemamo zahtjeva za izradu Izmjena Plana.

Napominjemo da smo uvidom u dostavljenu Odluku o izradi uoéili sljedece:

- u &lanku 3., v dijelu ispod podnaslova ,,Uskladenje s planom vise razine®, navodi se Prostorni plan
uredenja Grada Donji Miholjac (,,Sluzbeni glasnik Grada Donjeg Miholjca“ broj 12/05, 2/12, 8/15,
6/19, 10/19-pro&i¥éeni tekst, 7/21 i 8/21-progiséeni tekst) koji je u odnosu na plan u izmjeni, plan
Sireg podrudja, a ne plan viSe razine, prema ¢lanku 60. Zakona,

— u &lanku 4., izjednaleni su pojmovi granica obuhvata UPU naselja Donji Miholjac i granica
administrativnog podrugja naselja Donji Miholjac, $to u ovom slu¢aju nisu jednake granice,

— u ¢lanku 4. stavak 5., navedeno je kako ovaj Zavod ima rok 15 dana od dana primitka Konaénog
prijedloga Izmjene plana izdati misljenje, $to nije u skladu sa ¢lankom 107. stavakom 2. Zakona.

S postovanjem,

9 PROSTORNO w#
URED, _ . ot

tel:(031) 213-378; fax:(031) 213-377; www.prostorobz.hr; e-mail:prostor@prostorobz.hr  Maticni Broj: 02427320  OIB: 20431997982
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H RVATSKE POSLOVNA JEDINICA TEHNIGKA ISPOSTAVA OSKWEK

» ‘ CESTE Osijek Vukovarska 122, 31 000 Osijek

T. +385 31 206 015
F: +385 31 206 011

KLASA: 350-02/18-01/147
UR.BROJ: 345-910-553/449-25-7 AS
Osijek, 27.03.2025.

REPUBLIKA HRVATSKA
Osjecko - baranjska Zupanija
Grad Donji Miholjac
Upravni odjel za komunalne, gospodarske,
drustvene djelatnosti i struéne poslove
Vukovarska 1
31540 DONJI MIHOLJAC

Predmet: Izmjene i dopune Urbanistickog plana uredenja naselja Donji Miholjac
- podaci, dostavijaju se

Zaprimili smo Va$ zahtjev klasa: 350-03/24-39/1, urbroj: 2158-5-04-25-15 od 27.02.2025.
godine kojim ste zatraZili zahtjeve za izradu lzmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana uredenja naselja
Doniji Miholjac.

U skladu s ¢lankom 90. Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19,
98/19, 67/23) i &lankom 82. Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21,
114/22, 04/23, 133/23) Hrvatske ceste d.0.0. duzne su dati podatke, propise i dokumente za izradu
prostorno-planske dokumentacije za podrugje cestovne infrastrukture drzavnog znadéenja.

Pregledom prostorno planske dokumentacije za izradu lzmjena i dopuna Urbanistickog plana
uredenja naselja Donji Miholjac, obavjeStavamo Vas da je potrebno zadrZati postojece stanje drzavne
ceste DC53, tj. ne planirati nove prikfju¢ke na drzavnu cestu DC53.

U cilju zastite drzavne ceste D53 potrebno je postovati zastitni pojas drzavne ceste u skladu s ¢lankom
55. Zakona o cestama (NN 84/11, 22/13, 54/13, 148/13, 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 04/23, 133/23).

Izradila: Rukovoditelj Poslovne jedinice Osijek:
Andrea Stani¢, dipl.ing.grad. Goran Martinovi¢, dipl.ing.grad.
Andrea Dalysoned Digitally signed by

Date: 2025.03.27

Stani¢  Tozss oo . Goran Martinovi¢

Goran Martinovic BatasSaas 0357
11:39:12 +01'00'

Na znanje:
1. Tl Osijek —~ UTP, ovdje

Hrvatske ceste d.o.o0. 2a upravijanje, gradenje i odrzavanje drzavnih cesta
Vongéinina ulica 3. 10 000 Zagreb | +385 1 4722 555 | javnost@hrvatske-ceste.hr | www.hrvatske-ceste.hr
Trgovacki sud u Zagrebu | MBS 080391653 | MB 1554972 | Temelini kapital: 14.252.410,00 EUR, uplacen u cijelosti.
OIB 55545787885 | Uprava: ivica Budimir, predsjednik | Alen Leveri¢ | Zsljana Sikic | Nenad Mati¢
Erste&Steiermarkische Bank d.d. | IBAN: HR43 2402 0061 1005 7949 0
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REPUBLIKA HRVATSKA
2 OSJECKO-BARANJSKA ZUPANIJA

wp UPRAVNI ODJEL ZA PROSTORNO UREDENJE,
GRADITELJSTVO I ZASTITU OKOLISA

KLASA:350-02/25-01/3
URBROJ: 2158-16/13-25-2
Osijek, 10.04.2025. godine

GRAD DONJI MIHOLJAC
VUKOVARSKA 1,
31540 DONJI MIHOLJAC

PREDMET: Izmjene i dopune Urbanisti¢kog plana uredenja Grada Donji Miholjac
- zahtjevi, dostavljaju se

VEZA: VASA KLASA: 350-03/24-37/1, URBROJ: 2158-5-04-25-12, od 10.03.2025. godine

Povodom Valeg poziva za dostavu zahtjeva za izradu [zmjena i dopuna Urbanisti¢kog plana
uredenja Grada Donji Miholjac, dostavljamo Vam iste:

- potrebno ispraviti ¢lanak 7. podstavak 8. vazeéeg Plana tako da umjesto ,,iz stavka 3.
i4.“ treba stajati ,,iz stavka 5.1 6.“

- uclanku 14. nisu definirane gospodarske gradevine za poljoprivrednu djelatnost

- jednoznacno definirati pojam ,,visina, ukupna visina, najveca visina, najvia visina*

- odredbom ¢lanaka 36. vaZzeceg Plana razdvaja se namjena na proizvodou i poslovnu,
a zapravo se dozvoljava izgradnja i u jednoj i u drugoj namjeni sve te je isto potrebno
uskladiti s ¢lankom 42.

- definirati da li se gradevine poljoprivredne djelatnosti mogu graditi u svim
nanijenama; i poslovnim i proizvodnim (¢lanak 43.)

- predlaZe se da se omoguci izgradnja garaZze na manjoj udaljenosti od 5 m od
regulacijske linije (Clanak. 61. stavak ,,(4))

SAVIJETNIK ZA PROSTORNO UREDENJE
[ GRADITELISTVO
Nina Vukadin
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